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Manažerský souhrn 

Jaderná elektrárna Temelín (dále JETE) patří spolu s jadernou elektrárnou Dukovany mezi 
nejvýznamnější prvky energetické infrastruktury České republiky. Její stavba i následný provoz jsou 
spojeny s řadou aspektů, jež mohou mít negativní i pozitivní vliv na okolí. Náš výzkum se zaměřil na vývoj 
cen nemovitostí v okolí tohoto zdroje v dosud nejvyšší poznané míře retrospektivity, a to již od roku 
1995, tedy období výstavby, až po rok 2022.  

Indexy cen nemovitostí v dané lokalitě jsou porovnávány jak s indexy celé České republiky, tak 
Jihočeského kraje a vzhledem ke specifickému charakteru osídlení oblasti také s průměrnými hodnotami 
obcí do dvou tisíc obyvatel v České republice. Další srovnání představuje také kontrolní oblast, kterou je, 
vzhledem k potřebě zachování srovnatelné kategorie obyvatel, Českobudějovicko.  

Výzkum potvrdil, že daná oblast vykazuje značná specifika. Zatímco Česká republika a Jihočeský kraj 
vykazují stabilní vývoj cenových indexů s občasnými mírnými poklesy, obce s populací do 1999 obyvatel 
vykazují střídmější růst. Naopak, lokalita Temelín je výjimečná specifickými změnami cenových hladin 
nemovitostí, a to jak ve smyslu nižších, tak také vyšších hodnot.  

Vývoj byl sledován pomocí cenových indexu, tedy statistickým ukazatelem, který slouží k měření změn v 
cenách nemovitostí v čase. Tento index porovnává hodnoty nemovitostí v různých obdobích 
a umožňuje porovnání relativních změn cen nemovitostí od určitého výchozího bodu, který se nazývá 
základna. Pro výpočet cenového indexu nemovitostí se obvykle vybere referenční období, které slouží 
jako základna pro index. Pak se porovnává průměrná cena nemovitostí v základním období (v tomto 
případě rok 2010) s průměrnou cenou porovnatelného roku. Pokud je průměrná cena nemovitostí v 
daném roce vyšší než v základním roce, index se zvýší nad 100 % a pokud je nižší, index bude pod 100 %. 

Indexy cen bytových jednotek se v prvním sledovaném období (1995–2000) pohybují velmi mírně nad 
sledovanými indexy, v druhém období (2000–2015) vykazují nižší úroveň a následně ve třetím časovém 
úseku (2016–2022) překonávají jak průměrné hodnoty pro srovnatelně velké municipality, průměru 
kraje a ČR, tak také hodnoty sledované kontrolní oblasti.  

Velmi výrazná fluktuace je patrná v případě rodinných domů. Cenová úroveň je už od počátku 
sledovaného období (1995) nižší než u sledované kontrolní oblasti i průměrných hodnot. Tento trend je 
narušen v letech 2003 a 2008–2010, kdy cenová hladina odpovídá průměru či jej mírně překonává. 
Podobnou fluktuaci cen pozorujeme i v období 2011 až 2020, kdy se na přelomu dekády mění do prudce 
rostoucího trendu, v souladu s indexy cen jak v Jihočeském kraji, tak celé ČR. Daný vývoj, od r. 2020, kdy 
indexy ceny nemovitostí výrazně nevybočují z průměrných hodnot jak Jihočeského kraje, tak ČR, se zdá 
trvalejšího charakteru.   

Patrně nejzajímavější vývoj přináší sledování indexů cen stavebních pozemků ve zkoumané lokalitě. 
V prvním sledovaném období je zde cenová hladina mírně vyšší, v roce 2002 dochází k poklesu pod 
průměrnou úroveň, který se ale mění na výrazný růst cen stavebních pozemků od roku 2010, který má 
setrvalý trend. Ceny stavebních parcel zde vykazují výrazně vyšší úrovně růstu než v případě indexů 
a rovněž překonávají i kontrolní oblast.  
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JETE patří mezi významné zaměstnavatele v regionu (cca 1300 zaměstnanců ČEZ, a.s., cca 700 pracovníků 
dod. společností). Přestože provozovatel – spol. ČEZ nezveřejňuje výši průměrných mezd, lze se 
domnívat, že pracovníci patří mezi průměrně až nadprůměrně situované osoby. Nabízí se proto 
hypotéza, že rostoucí trend cenových indexů stavebních pozemků od r. 2010 souvisí se zájmem těchto 
pracovníků (příp. pracovníků v navazujících službách) o pořízení vlastního bydlení v komfortní dojezdové 
vzdálenosti od pracoviště. Tuto hypotézu by ale bylo nutné potvrdit dalším výzkumem.  

Přestože je vývoj cenových indexů nemovitostí vázán na vysoce specifickou oblast jaderného zařízení, 
srovnatelnou patrně jen s lokalitou jaderné elektrárny Dukovany, výsledky studie poukazují na zajímavé 
trendy (zejména cen stavebních pozemků), které by s velkou pravděpodobností mělo být možné 
korelovat s dalšími oblastmi, ve kterých jsou zvažovány významné průmyslové či infrastrukturní projekty 
s vysokým počtem pracovníků jako např. tzv. gigafaktory a další. 
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Úvod  
Vývoj cen nemovitostí v regionu elektrárny Temelín (dále jen „JETE“) od roku 1995 do současnosti 
představuje komplexní studii, která si klade za cíl zjistit vliv výstavby elektrárny na místní nemovitostní 
trh. Tato srovnávací analýza se zaměřuje na porovnání vývoje cen nemovitostí v oblasti přímo ovlivněné 
elektrárnou Temelín a v kontrolní oblasti, která není tak elektrárnou Temelín přímo dotčena. Zároveň se 
snaží proniknout do různých aspektů, které mohou souviset s ekonomickými, sociálními 
a demografickými dopady elektrárny, jejíchž výstavba stála téměř sto miliard korun. 

Oblast kolem elektrárny Temelín se od počátku její výstavby nacházela v centru pozornosti kvůli 
významným změnám, jež mohly ovlivnit nemovitostní trh a okolní ekonomiku. Zatímco výstavba 
elektrárny může přinášet potenciální hospodářské výhody, jako je vytváření pracovních míst a investice 
do infrastruktury, zároveň může mít zásadní dopady na ceny nemovitostí a celkovou atraktivitu regionu. 

Srovnávací studie sleduje vývoj cen nemovitostí v regionu elektrárny Temelín a kontrolní oblasti 
s ohledem na různé faktory. Měří změny cenových hladin od roku 1995 a zkoumá, jaké rozdíly  
či podobnosti mezi oblastmi existují. Důraz bude kladen nejen na samotné cenové trendy, ale i na 
faktory, které by mohly být spojeny s vlivem elektrárny na nemovitostní trh. Zahrnuty budou do analýzy 
změny ve struktuře obyvatelstva, urbanizace, infrastrukturních investic a podnikatelské aktivity v obou 
oblastech. 

Nemovitostní trh je často citlivý na změny v okolním prostředí, proto vliv elektrárny Temelín zde může 
představovat dynamický prvek, který ovlivňuje rozhodování o investicích a cenách nemovitostí. Z tohoto 
pohledu bude studie zkoumat, zda existují dlouhodobé trendy, které lze přímo spojit s výstavbou 
a provozem elektrárny. 

Kromě nemovitostního trhu bude zkoumán i ekonomický dopad elektrárny Temelín na regionální 
ekonomiku a možné spojitosti s demografickými změnami. Zohlední se nejen přímé vlivy, ale i nepřímé 
efekty, které mohou ovlivnit obyvatele regionu a jejich životní podmínky. 

Tato komplexní studie si klade za cíl poskytnout ucelený pohled na dopady výstavby elektrárny Temelín 
na nemovitostní trh, ekonomiku a demografii regionu, což by mohlo sloužit jako základ pro budoucí 
rozhodování a plánování ve prospěch obyvatelstva a rozvoje dané oblasti. 
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1 Základní charakteristika oblasti 
Sledovaná oblast spadá do geografického celku Jihočeského kraje, který se před rokem 2000 jmenoval 
Budějovický kraj. Oblastí protéká řeka Lužnice, která se stéká u obce Neznašov s řekou Vltavou, přibližně 
3 kilometry od města Týn nad Vltavou. Blanice je poslední řeka, která protéká tímto územím. Podnebí 
v oblasti je mírně teplé, středně zásobené srážkami.  Průměrná nadmořská výška je mezi 400 až 600 
metry. Oblastí vede železniční trať propojující Týn nad Vltavou a nedaleké Číčenice. Oblast propojují dále 
pozemní komunikace silnice II/141, II/105 a II/138. 

V oblasti se nachází již zmiňované město Týn nad Vltavou, Zliv a Protivín. Vesnic se v oblasti nachází hned 
několik desítek, menšího či většího charakteru. V oblasti žije přibližně 10 tisíc obyvatel. Hlavní 
dominantou oblasti je jaderná elektrárna Temelín. Díky této skutečnosti má oblast také definované 
evakuační plány a jednotlivé cesty, kudy by se mělo jezdit v případě nebezpečné události, nebo přesněji 
pro případ vzniku radiační havárie. Je veřejně známo, že obce v lokalitě JETE jsou častými beneficienty 
z jejího provozu (různé příspěvky, „dotace“, aj.). Dále obyvatelé mají řadu služeb v rámci těchto 
programů zdarma či za zvýhodněné ceny, např. svoz odpadu, poplatky za psy, domovní daň a dále 
například ještě dotované školky.  

Provoz elektrárny Temelín může mít vliv na životní prostředí a z tohoto důvodu jsou zde prováděny 
monitorovací programy a opatření na ochranu přírody ekosystémů. Obyvatelé v oblasti jedenkrát za pět 
let dostanou obměněny zásoby jodidu draselného poskytovaného od ČEZ. Ten slouží k ochraně života 
a zdraví při případném úniku radioaktivních látek do životního prostředí. Poslední obnova proběhla v 
roce 2022. Došlo k tomu za pomoci hasičského záchranného sboru Jihočeského kraje, krajského úřadu 
a starostů dotčených obcí.  

Oblast se specificky také vyznačuje tím, že má zaveden vnější havarijní plán.  Ten je zřízen Jihočeským 
krajem. Jsou zde popsány činnosti a opatření, které mají vést k omezování následků radiační havárie 
Temelín a definovat základní úkony pro jejich povedení. Tyto úkony jsou pravidelně prověřovány 
cvičením a poslední cvičení bylo realizováno v červnu 2019. 

1.1 Historie oblasti 
Vymezená oblast se nachází v přibližném geografickém celku jako je dnešní větší polovina územního 
celku Vltavotýnsko. Oblast byla osídlena již v pravěku a ve středověku. Krajina, kde dnes stojí elektrárna, 
byla před její výstavbou používána převážně k zemědělským účelům. Svědčí o tom archeologické nálezy 
přímo ze samotného Týna a okolních obcí. K nejstarším dochovaným zmínkám patří vzácná lokalita 
u Žimutic, která dokládá osadu z mladší doby kamenné, k nejcennějším pak obchodní středisko střední 
doby bronzové poblíž Hostů na soutoku Lužnice a Vltavy. V prvopočátku se jednalo o území nikoho 
a posléze přešlo do majetku pražského biskupství. První doložené a částečně dochované centrum je 
románský kostel. Nejstarší dochovaná zpráva z oblasti pochází ze 13. století. Zde započal i první větší 
rozvoj v okolí dnešního známého Týna nad Vltavou za biskupa Tobiáše z Bechyně. Došlo k založení osady 
kolem kostela při spojující komunikaci, která pojila dva brody. Při této výhodné poloze se z oblasti stalo 
významné ekonomické a obchodní středisko. Z hlediska historických významných českých událostí 
například husitství do oblasti nějak významně nezasáhlo i když centrum revoluce leželo v nedalekém 
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Táboře. V průběhu třicetileté války území zažilo spoustu vpádů a dosavadní osady, vesnice a menší 
vznikající centra byly téměř ze dvou třetin zničeny.  Poškozené domy byly rekonstruovány v barokním 
stylu a poté do podoby selského baroka.  

V druhé polovině 19. století se začalo s výstavbou železnice a začal se současně rozvíjet i průmysl.  

Na konci 19. století zažívá oblast pomyslnou stagnaci. Nevznikají nové podniky, a kromě řemeslníků 
neexistuje ani skoro žádný průmysl.  Po druhé světové válce ve větších okolních, již dnes současných, 
městech začaly vznikat nové národní podniky převážně průmyslového charakteru a v menších obcích 
převládá zemědělství. Venkov se začíná pomalu vylidňovat, právě díky příčině rozvíjejícího se průmyslu.  
Velké pohyby obyvatelstva ve sledované oblasti zaznamenal i rok 1980, kdy se začala stavět právě 
jaderná elektrárna Temelín. Lidé z celé republiky se začali stěhovat ve velkém počtu za prací. Po 
sametové revoluci se do obcí vrátily drobné živnosti, soukromé firmy a spolky. 

1.2 Historie JETE 
Přehled historie Jaderné elektrárny Temelín v datech: 

• Únor 1979 – Vydán investiční záměr na výstavbu jaderného zdroje, který počítal se stavbou čtyř 
bloků. 

• 1980 – Vládou Československa byla jaderná elektrárna Temelín schválena k výstavbě. 
• 1983 – Zahájení přípravných prací na staveništi. 
• 1985 – Společnost Energoprojekt Praha zpracovala projekt JE Temelín. 
• Únor 1987 – Začala výstavba provozních objektů. 
• Březen 1990 – Rozhodnutím vlády byly pozastaveny práce na plánovaném třetím a čtvrtém bloku. 
• 10. března 1993 – Vláda premiéra Václava Klause schválila dostavbu JE Temelín. 
• Únor 1995 – Byly dokončeny hrubé stavební práce na prvním bloku. 
• 21. května 1997 – Do JE Temelín byla dopravena první zásilka jaderného paliva. 
• Únor 1998 – Byly dokončeny hrubé stavební práce na druhém bloku. 
• 12. května 1999 – Vláda potvrdila dokončení a spuštění dvou bloků. 
• 11. října 2000 – Na prvním bloku byla spuštěna štěpná reakce. 
• 21. prosince 2000 – První blok byl připojen k síti. 
• 31. května 2002 – Na druhém bloku byla spuštěna štěpná reakce. 
• 10. června 2002 – Zahájen zkušební provoz prvního bloku. 
• červen 2002 – Do druhého bloku JETE bylo zavezeno palivo. 
• 17. srpen 2002 - Jaderné palivo v druhém bloku bylo aktivováno. 
• 29. prosince 2002 – Druhý blok byl připojen k síti. 
• 18. dubna 2003 – Zahájen zkušební provoz druhého bloku. 
• 3. května 2003 – Oba bloky JE Temelín poprvé dosáhly výkonu 100 procent. 
• 11. října 2004 – JE Temelín přešla ze zkušebního provozu na plný režim. 
• 17. října 2005 – Začalo jednání o kolaudaci prvního bloku. 
• 3. listopadu 2006 – JE Temelín byla Krajským úřadem Jihočeského kraje zkolaudována. 

Rozhodnutí nabylo právní moci 6 listopadu 2006. 
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• 11. července 2008 – Společnost ČEZ požádala Ministerstvo životního prostředí o komplexní 
posouzení vlivu případné dostavby Temelína na životní prostředí. 

• 3. srpna 2009 – ČEZ zahájil veřejnou zakázku na dostavbu JE Temelín. 
• Srpen 2010 – Do reaktoru prvního bloku bylo poprvé zavezeno palivo TVEL. 
• 8. září 2010 – Zahájen zkušební provoz Skladu použitého paliva. 
• 18. ledna 2013 – MŽP vydalo kladné stanovisko EIA k posouzení vlivů dostavby Temelína na 

životní prostředí. 
• 18. srpna 2013 – Druhý blok dosáhl výkonu 1056 MWe. Využitím projektových rezerv byl 

dosavadní výkon zvýšen o 4 procenta. 
• 21. září 2013 – První blok dosáhl díky využití projektových rezerv výkonu 1056 MWe. 
• 10. dubna 2014 – ČEZ zrušil zadávací řízení na dostavbu JE Temelín. 
• 4. září 2014 – Výkon prvního bloku byl díky modernizaci turbíny zvýšen o 2 % na 1078 MWe. 
• 2. září 2015 – Dvouprocentní navýšení výkonu přinesla modernizace turbíny druhého bloku. Blok 

nově pracuje na výkonu 1078 MWe. Původní projektový výkon elektrárna navýšila o 10 %. 
• Březen 2018 – Navýšení výkonu prvního bloku na 1082 MWe. 
• Září 2018 – Také druhý blok zvyšuje výkon na 1082 MWe. 
• Září 2020 – SÚJB vydává povolení k dalšímu provozu prvního bloku. 
• Listopad 2020 – Nové separátory přinesly navýšení výkonu druhého bloku na 1086 MWe. 
• Srpen 2021 – Zvýšení výkonu prvního bloku díky novým separátorům na 1086 MWe. 
• Květen 2022 – SÚJB vydává povolení k dalšímu provozu druhého bloku. 

Za dvacet let provozu vyrobila přes 278 miliónů MWh elektřiny, která by stačila celé České republice na 
skoro pět let a ušetřila přes 200 miliónů tun CO₂. 

1.3 Zánik obcí před výstavbou 
Po roce 1990 zaniklo v kontextu výstavby Jaderné elektrárny Temelín šest vesnic: Křtěnov, Temelínec, 
Knín, Březí, Podhájí a Jaroslavice. Domy muselo opustit na 500 lidí z vesnic i samot. Vlastní stavba 
elektrárny začala v roce 1986 na 140 hektarech pozemků, celé dílo zabralo přibližně 400 hektarů. 

1.3.1 Temelínec 
Zcela zaniklou obcí, která byla situována přímo v areálu dnešní jaderné elektrárny, byl Temelínec. První 
písemná zmínka pochází z roku 1372, kdy je zmiňován jako Themelin, ovšem pro rozlišení s Temelínem 
(Velký nebo také Německý Temelín) se postupně ustálil název Malý Temelín (Temelin Minori). Název je 
odvozen příponou patrně z osobního jména Temela a upomíná tak na někdejšího vlastníka  
či zakladatele. Před třicetiletou válkou je zde zmiňováno jedenáct gruntů, berní rula z r. 1654 uvádí již 
jen tři grunty zachovalé a ostatní pusté. Roku 1929 měl Temelínec celkem 25 domů a 137 výhradně 
českých obyvatel. Zajímavý je fakt, že ještě ve 2.polovině 19.stol. byla většina zdejších domů (kromě 
zděných sýpek a hospodářských budov) postavena ze dřeva. V poválečném roce 1952 bylo v Temelínci 
založeno JZD. 
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1.3.2 Křtěnov 
Další zaniklou obcí je Křtěnov. Okolí Křtěnova patří k nejdéle osídleným místům na Vltavotýnsku. 
V lokalitě Hroby bylo nalezeno patrně nejrozsáhlejší jihočeské mohylové pohřebiště z doby bronzové. 
Dnes na tomto místě stojí Jaderná elektrárna Temelín. V roce 1884 bylo při polních pracích v trati  
Na dolní Jablance mezi Křtěnovem a Temelíncem nalezeno šest bronzových sekeromlatů a jedna sekerka. 
Sekeromlaty jsou zvláštního tvaru a v archeologii se označují jako sekeromlaty křtěnovského typu. Jeden 
z nich je vystaven v pravěké expozici vltavotýnského muzea, jeden má v pravěké sbírce vídeňské 
univerzita a ostatní jsou uloženy v Národním muzeu v Praze. V roce 1956 zde bylo založeno jednotné 
zemědělské družstvo (JZD), které bylo v roce 1963 sloučeno s JZD Březí. V roce 1979 byl ukončen provoz 
zdejší školy. V roce 1985 ves Křtěnov zanikla v důsledku výstavby Jaderné elektrárny Temelín. Z původní 
vesnice zůstal stát pouze farní kostel svatého Prokopa se hřbitovem a několik domů. 

1.3.3 Knín 
Archeologické nálezy dokládají osídlení již ve starší době železné (doba halštatská) a v době laténské. 
První písemná zmínka o vesnici pochází z roku 1367, kdy je uváděn Přibík z Knína. V roce 1558 byla část 
statku prodána Janu Býšovci z Býšova. Později ves připadla pod hlubocké panství. V roce 1880 zde žilo 
217 obyvatel. V roce 1869 byla ves uváděna pod názvem Kmín jako osada obce Litoradlice, v letech 1880-
1910 byla samostatnou obcí (pod názvem Kmín) v okresu. Týn nad Vltavou, v letech 1921-1950 byl Knín 
obcí v okresu Týn nad Vltavou, v letech 1961-1985 byl Knín částí obce Březí u Týna nad Vltavou, od 
1.7.1985 se stal částí obce Temelín. 

V souvislosti s výstavbou Jaderné elektrárny Temelín byla ves vylidněna a v devadesátých letech  
20. století zbourána mimo návesní kaple sv. Václava a Býšova vzdáleného 1 km od vlastní vesnice.  

1.3.4 Březí u Týna nad Vltavou 
Archeologické nálezy dokládají osídlení ve 13. století. První písemná zmínka o vesnici pochází z roku 
1357. V roce 1362 je připomínán Rynart z Březí. V roce 1367 je připomínám Svatomír z Březí. Vysokým 
církevním hodnostářem byl Aleš z Březí († 1442). V roce 1526 je připomínán Jan Nebřehovský 
z Nebřehovic a na Březí, též jako Jan Nebřehovský z Nebřehovic na Hrádku. V roce 1556 koupil zdejší 
tvrz, zvanou Vysoký Hrádek, Zikmund Malovec, a to spolu s vesnicemi Březí, Křtěnov a Slavětice. Václav 
Malovec nechal v roce 1805 tvrz přestavět na zámek, ve kterém sídlí Informační centrum Jaderné 
elektrárny Temelín. Narodil se zde sochař Josef Franěk (1898–1967), autor pomníku obětem první 
světové války na Macharově náměstí v Praze. 

V první světové válce padlo třináct zdejších mužů. Dne 31. srpna 1924 byl v Březí odhalen pomník padlých 
občanů z Březí, Podhájí a okolí. Na pomníku je třicet jmen. Dnes je pomník přesunut na bývalou náves 
Křtěnova.  

V roce 1985 bylo Březí v souvislosti se stavbou Jaderné elektrárny Temelín vysídleno a zbouráno. 
Demolice všech objektů se protáhla hluboko do 90. let 20. století. 
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1.3.5 Podhájí 
Archeologické nálezy dokládají, že okolí Podhájí bylo osídleno už v pravěku. Východně od vsi bylo v lese 
nalezeno třicet mohyl, ze kterých byly získány různé artefakty. 

První písemná zmínka o vesnici pochází z roku 1803, kdy je Podhájí (Podhay) uvedeno jako součást 
panství Vysoký Hrádek. V roce 1869 zde žilo 408 obyvatel. 

V první světové válce padlo 14 zdejších občanů. Jejich jména jsou uvedena na pomníku, který stál 
původně v Březí u Týna nad Vltavou; před demolicí Březí byl přesunut na křtěnovskou náves. Podhájí 
bylo zlikvidováno v souvislosti se stavbou Jaderné elektrárny Temelín. Poslední obyvatelé se odstěhovali 
v dubnu 1997. Posledním objektem, který ze vsi zůstal, je kaple. 

1.3.6 Jaroslavice 
Obec Jaroslavice se rozkládala na pravém břehu řeky Vltavy 3 km severně pod Purkarcem. Své jméno má 
odvozeno po stejnojmenném hradu a statku, který stál na protějším levém břehu, na vysoké skále. První 
zmínka o Jaroslavicích je z roku 1382. Kaplička uprostřed návsi byla postavena v roce 1834. V roce 1935 
měla obec Jaroslavice 37 stavení, 195 obyvatel. V obci byly dva hostince, obchod se smíšeným zbožím, 
obecní chudobinec, Šeborů mlýn a pila. Škola byla ve vsi postavena v roce 1935. Pod Jaroslavicemi byla 
malá chatová osada se 14 chatami. 

V roce 1989 obec musela ustoupit výstavbě vodního díla Hněvkovice a celá byla srovnána se zemí. 
Poslední rozloučení rodáků s obcí se uskutečnilo 13. 8. 1988. Po devíti letech od posledního rozloučení 
16. srpna 1997 byl jaroslavickými rodáky v místech bývalé obce odhalen žulový památník, připomínající 
vorařskou obec. 

1.4 Technický popis JETE 
Česká republika mimo jaderné elektrárny Temelín disponuje jadernou elektrárnou Dukovany, která se 
nachází v kraji Vysočina. Provozovatelem obou elektráren je skupina ČEZ. Jaderná elektrárna Temelín 
leží přibližně 24 km severně od Českých Budějovic a 5 km západně od Týna nad Vltavou.  Dále se nachází 
45 až 50 km od hranic s Německem a Rakouskem. Celkově zaujímá rozlohu 143 ha. Elektřinu vyrábí ve 
dvou výrobních blocích s tlakovodními reaktory VVER 1000 typu V 320. V areálu je vše připraveno na 
případnou výstavbu dalších dvou bloků. V jaderné elektrárně vzniká teplo řízenou reakcí při štěpení jader 
uranu v reaktoru. Reaktor je napojen na primární okruh, v němž proudí voda. Ve výměníku voda předává 
své teplo sekundárnímu okruhu ve formě páry. Sekundární okruh pohání páru k turbíně a roztáčí ji. 
Turbína pohání generátor, který vytváří elektrickou energii (resp. přeměňuje energii tepelnou na energii 
mechanickou a tu poté na elektrickou).  V současnosti jaderné elektrárny využívají jako jaderné palivo 
uran nebo plutonium a do budoucna se počítá s thoriem. Z jaderného paliva se vyrábějí pro jaderné 
reaktory palivové elementy, jež zabraňují úniku radioaktivních látek do okolí. Energie z palivových 
elementů se uvolňuje změnami v jádrech atomů. 
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1.4.1 Primární okruh  
Primární okruh se skládá z reaktoru a parogenerátoru.  

1.4.2 Reaktor 
Reaktor je o rozměrech 66 x 66 metrů. Skládá se z paliva a regulačních bezpečnostních tyčí, je srdcem 
elektrárny a probíhá zde štěpení. Nejdůležitější částí reaktoru je aktivní zóna. Stejně jako ostatní vnitřní 
části reaktoru je aktivní zóna uložena ve válcové tlakové nádobě. Ta je cca 11 m vysoká, má vnější průměr 
asi 4,5 m a tloušťka stěny její válcové části je 193 mm.  Je navržena na tlak 17,6 MPa při teplotě 350 °C  
a je vyrobena z vysoce kvalitní nízkolegované chrom-nikl-molybden-vanadové oceli odolné proti radiaci.  

Skládá se ze dvou hlavních částí: hermetického prostoru krytého ochrannou obálkou (kontejnmentem), 
nehermetického prostoru skládajícího se ze základové části, obestavby a ventilačního komínu. Mohutná 
železobetonová konstrukce kontejnmentu je stavba vysoká 56 metrů. Skládá se z válce a kulového 
vrchlíku. Stěny válce jsou silné 1,2 metru, konstrukce kopule je pouze o deset centimetrů slabší. Vnitřní 
průměr kontejnmentu je 45 metrů. Výška je 38 metrů. Vnitřní povrch kontejnmentu je pokryt 8 mm 
silnou vrstvou nerezové oceli. 

Každý ze dvou tepelných reaktorů má tepelný výkon 3120 MW a elektrický výkon připojeného 
turboalternátoru je 1125 MW. V reaktoru je 92 tun paliva – oxidu uraničitého (UO₂) s průměrně  
4,25 % obohaceného uranu 235. 

1.4.3 Parogenerátor 
K reaktoru jsou připojeny 4 parogenerátory, každý o výkonu 1470 tun páry za hodinu. Voda přicházející 
do parogenerátoru má teplotu 320 °C. Slouží k transportu páry a k přeměně její vnitřní energie na točivý 
pohyb turbíny. Parogenerátor využívá teplo z jaderného reaktoru dopravené vodou v primárním okruhu 
k vytvoření páry v sekundárním okruhu, a ta pak jde do turbíny. Oba jsou hermeticky v uzavřené 
betonové budově, takzvaném kontejnmentu. Ten se musí z důvodu bezpečnosti odolat například 
zemětřesení. 

1.4.4 Sekundární okruh 
Základní částí sekundárního okruhu tvoří sekundární část parogenerátoru, turbína, generátor, 
kondenzátor a čerpadla. Jde stejně jako u primárního okruhu o uzavřený systém bránící případnému 
úniku radioaktivity. Turbína je roztáčená parou, která proudí přes její lopatky a tím pohání generátor 
elektrické energie. Mechanická energie turbíny se v generátoru mění na energii elektrickou, tedy až zde 
probíhá vlastní výroba elektřiny, která se po transformaci na velmi vysoké napětí převádí do rozvodové 
sítě. V kondenzátoru se ochlazuje pára přicházející z turbíny. Pára zkapalní zpět na vodu a vrací se do 
parogenerátoru. 
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1.4.5 Terciální okruh 
Terciální neboli chladící okruh. Třetím okruhem proudí chladící voda, která v kondenzátoru odebírá páře 
její teplo. Součástí terciálního okruhu jsou chladící věže. Voda ohřátá v kondenzátoru se ochlazuje 
proudícím vzduchem v chladící věži. Do ovzduší z věže pak stoupá jen čistá vodní pára.  

1.4.6 Chladicí věže 
Chladicí věže jsou dominantou elektrárny a ční do výšky 155,8 m. Při plném provozu z nich vychází pára 
o objemu 413 l za sekundu. Patní průměr věže je 130,7 m. Průměr v koruně věže 82,6 metrů. 

1.4.7 Bazény rozstřiku  
Bazény rozstřiku jsou chladicí jednotkou technické vody, která zajišťuje chlazení bezpečnostně 
důležitého zařízení.  Technická voda se podle svého určení rozlišuje na technickou vodu důležitou  
a technickou vodu nedůležitou. Systém technické vody důležité (uzavřený okruh) zajišťuje chlazení 
technologických zařízení, která jsou důležitá z hlediska jaderné bezpečnosti. Skládá se ze tří nezávislých 
systémů, přičemž voda je chlazena v bazénech rozstřiku. Celý systém technické vody důležité je napojen 
na systém zajištěného elektrického napájení. Systém technické vody nedůležité (otevřený okruh) 
zajišťuje vodu pro chlazení spotřebičů v hlavních výrobních blocích a v budově pomocných provozů. 
Jedná se o spotřebiče, u kterých může dojít k přerušení dodávky chladicí vody. Voda z tohoto systému je 
chlazena přímo v chladicích věžích, a to v systému cirkulační vody. Jedná se o systém, který se přímo 
nepodílí na havarijním dochlazování reaktoru. Není tudíž důležitý z hlediska jaderné bezpečnosti,  
a proto není připojen na systém zajištěného napájení. 

1.5 Stanovení oblasti JETE 
Pro stanovení okruhu pro výběr porovnatelných nemovitostí bude vycházeno ze zóny havarijního 
plánování, která byla stanovena rozhodnutím č. 311/1997 Státního úřadu pro jadernou bezpečnost 
(SÚJB). Jedná se o oblast v okolí Jaderné elektrárny Temelín, ve které jsou na základě výsledků rozborů 
a analýz hodnocení radiační havárie uplatňovány požadavky na přípravu zavedení neodkladných 
ochranných opatření dle §104 odst. 1 písm. a) atomového zákona a ochrany obyvatelstva v důsledku 
možného překročení referenčních úrovní a jiných opatření ochrany obyvatelstva. Zóna havarijního 
plánování je dle vyhlášky č. 359/2016 Sb. stanovena jako kruhová plocha, v níž se plánují opatření na 
ochranu obyvatelstva. Jedná se o neodkladná opatření představující varování a informování 
obyvatelstva, ukrytí, jodová profylaxe nebo evakuace obyvatelstva. Zóna havarijního plánování Jaderné 
elektrárny Temelín je vymezena kruhem od středu kontejnmentu (železobetonová obálka, která 
obklopuje reaktor a chrání okolí před následky možných technologických poruch s úniky radioaktivních 
médií a současně před vnějšími vlivy) 1. výrobního bloku Jaderné elektrárny Temelín a je rozdělena na 
vnitřní a vnější část. Hranici vnitřní části, která slouží pro zabezpečení opatření k přípravě a provedení 
evakuace osob, tvoří kruh o poloměru 5 km se středem v kontejnmentu 1. výrobního bloku. Do vnitřní 
části jsou zahrnuty také obce, které jsou situovány na rozhraní vnitřní a vnější části (Týn nad Vltavou). 
Vnější část je tvořena mezikružím 5–13 km, které je stanoveno hranicí vnitřní části zóny havarijního 
plánování a kruhem o poloměru 13 km se středem v kontejnmentu 1. výrobního bloku. Vnější část slouží 
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pro opatření k vyrozumění orgánů a organizací, k varování obyvatelstva, pro opatření k ukrytí, jódové 
profylaxi a regulaci pohybu osob. Pro výše uvedené budou srovnatelné nemovitosti vybírány primárně 
v oblasti vnitřní části zóny havarijního plánování. V případě nedostatečného počtu nalezených vzorků 
srovnatelných nemovitostí bude jejich výběr rozšířen dle vnější části zóny havarijního plánování. 

1.6 Stanovení kontrolní oblasti 
Jako kontrolní oblast pro účely této studie bude vnímáno celé agregované území Jihočeského kraje 
a posléze území České republiky ve sledovaném období.  
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2 Vývoj oblasti z dat ČSÚ 
2.1 Vývoj počtu obyvatel a domů v letech 1970–2011 
Tabulka 1 prezentuje vývoj počtu obyvatel v obci Temelín a ve městech České Budějovice a Týn nad 
Vltavou. Data jsou převzata z Historického lexikonu na webových stránkách ČSÚ. Jedná se o data 
zaznamenána během sčítání lidu.  
Tabulka 1: Vývoj počtu obyvatel 

Rok Temelín České Budějovice Týn nad Vltavou 
1970 1 811 76 699 5 299 
1980 1 546 88 448 5 711 
1991 751 97 243 6 831 
2001 714 97 339 8 143 
2011 795 93 715 8 021 

Zdroj: ČSÚ, vlastní zpracování 

V roce 1970 žilo v obci Temelín 1 811 obyvatel. V průběhu následujících desetiletí došlo k výraznému 
poklesu, když v roce 1991 činil počet obyvatel pouhých 751. Od té doby však byl zaznamenán mírný 
nárůst, a v roce 2011 měla obce 795 obyvatel. Téměř poloviční pokles po roce 1980 byl nejspíše spojen 
s výstavbou jaderné elektrárny Temelín. V Českých Budějovicích byl za celé sledované období 
zaznamenán nárůst počtu obyvatel. V roce 1970 zde žilo 76 699 lidí, a tento počet postupně rostl až do 
roku 2001, kdy dosáhl 97 339 obyvatel. V roce 2011 došlo k mírnému poklesu na 93 715 obyvatel. Tento 
pokles v roce 2011 mohl být výsledek suburbanizačních nebo kontraurbanizačních trendů mezi 
obyvateli. V Týně nad Vltavou byl po celé období pozorován stálý nárůst počtu obyvatel. Začínaje 5 299 
obyvateli v roce 1970, počet obyvatel vzrostl na 8 021 v roce 2011. 

Chyba! Nenalezen zdroj odkazů. prezentuje vývoj počtu domů u již výše zmíněných městech a obci. 
Tabulka 2: Vývoj počtu domů 

Rok Temelín České Budějovice Týn nad Vltavou 
1970 453 7 726 1 116 
1980 443 8 384 1 126 
1991 314 9 061 1 446 
2001 327 9 412 1 484 
2011 336 10 789 1 550 

Zdroj: ČSÚ, vlastní zpracování 

V Temelíně došlo k postupnému poklesu počtu domů od roku 1970, kdy bylo zaznamenáno 453 domů, 
až do roku 1991, kdy klesl počet na 314 domů. Od tohoto bodu došlo k mírnému nárůstu, a v roce 2011 
byl počet domů 336. V Českých Budějovicích byl zaznamenán stálý a poměrně výrazný růst počtu domů. 
Od 7 726 domů v roce 1970 se počet zvýšil na 10 789 v roce 2011. V Týně nad Vltavou také došlo 
k postupnému zvyšování počtu domů, zejména od roku 1991. Od 1 116 domů v roce 1970 narostl počet 
na 1 550 v roce 2011. 
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Chyba! Nenalezen zdroj odkazů. zaznamenává procentuální změny počtu obyvatel v jednotlivých letech 
sledovaného období.  
Tabulka 3: Procentuální změna počtu obyvatel  

Rok Temelín České Budějovice Týn nad Vlavou 
1970 X X X 
1980 -14,63 % +15,32 % +7,78 % 
1991 -51,42 % +9,94 % +19,61 % 
2001 -4,93 % +0,10 % +19,21 % 
2011 +11,34 % -3,72 % -1,50 % 

Zdroj: vlastní zpracování 

Graf 1 vyjadřuje grafické znázornění tabulky Chyba! Nenalezen zdroj odkazů..  
Graf 1: Procentuální změna počtu obyvatel 

 
Zdroj: ČSÚ, vlastní zpracování 

 

Chyba! Nenalezen zdroj odkazů. zaznamenává počet domů v poměru k počtu obyvatel. 
Tabulka 4: Počet domů v poměru k počtu obyvatel 

Rok Temelín Týn nad Vlavou České Budějovice 
1970 25,01 % 21,06 % 10,07 % 
1980 28,65 % 19,72 % 9,48 % 
1991 41,81 % 21,17 % 9,32 % 
2001 45,80 % 18,22 % 9,67 % 
2011 42,26 % 19,32 % 11,51 % 

Zdroj: ČSÚ, vlastní zpracování 

 

Graf 2 je grafickým znázorněním výše uvedené tabulky Chyba! Nenalezen zdroj odkazů.. 

1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015

Temelín Týn nad Vlavou České Budějovice
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Graf 2: Počet domů v poměru k počtu obyvatel 

 
Zdroj: ČSÚ, vlastní zpracování 

2.2 Demografický vývoj od roku 1995–2006 
Chyba! Nenalezen zdroj odkazů. zachycuje data vypovídající o počtu obyvatel k 31. 12., dále o 
vystěhovalých a přistěhovalých ve správním obvodě obce s rozšířenou působností Týn nad Vltavou. 
V tabulce jsou uvedeny  
i procentuální podíly vystěhovalých a přistěhovalých na celkovém počtu obyvatel správního obvodu obce 
s rozšířenou působností Týn nad Vltavou.  
Tabulka 5: Vystěhovalí a přistěhovalí ve správním obvodě obce s rozšířenou působností Týn nad Vltavou za období 1995–2006   

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 

Tý
n 

na
d 

Vl
ta

vo
u  

počet obyvatel k 
31.12. 

13 
640  

13 
740  

13 
701  

13 
726  

13 
680  

13 
651  

13 
524  

13 
688  

13 
793  

13 
798  

13 
928  

14 
045  

vystěhovalí 204 220 270 253 222 222 373 287 269 304 225 240 
procent. ku počtu 
obyvatel  

1,50 
% 

1,60 
% 

1,97 
% 

1,84 
% 

1,62 
% 

1,63 
% 

2,76 
% 

2,10 
% 

1,95 
% 

2,20 
% 

1,62 
% 

1,71 
% 

přistěhovalí  405  295  237  283  168  204  288  404  380  315  348  342  
procent. ku počtu 
obyvatel 

2,97 
% 

2,15 
% 

1,73 
% 

2,06 
% 

1,23 
% 

1,49 
% 

2,13 
% 

2,95 
% 

2,76 
% 

2,28 
% 

2,50 
% 

2,44 
% 

Zdroj: ČSÚ, vlastní zpracování 

Počet obyvatel ve správním obvodě obce s rozšířenou působností Týn nad Vltavou byl v průběhu let 
1995–2006 kolísavý, ovšem z dlouhodobého pohledu počet obyvatel roste. Počet osob, které se z 
daného regionu vystěhovaly, stejně jako počet nově příchozích, vykazoval během sledovaného období 
vysokou míru variability. 

Chyba! Nenalezen zdroj odkazů. zachycuje počet obyvatel a jak se tento počet měnil během let 1995–
2006 ve správním obvodě obce s rozšířenou působností České Budějovice.  
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Tabulka 6: Vystěhovalí a přistěhovalí ve správním obvodu obce s rozšířenou působností České Budějovice za období 1995–2006   

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 

Če
sk

é 
Bu

dě
jo

vi
ce

 

počet 
obyvatel k 
31.12. 

147 
334 

147 
359 

147 
585 

147 
766 

147 
841 

148 
000 

147 
695 

147 
798 

148 
028 

148 
266 

149 
370 

150 
481 

vystěhovalí 1183 1100 1200 1089 1141 1184 1724 1817 1814 1953 1670 1 773 
procent. ku 
počtu 
obyvatel  

0,80 
% 

0,75 
% 

0,81 
% 

0,74 
% 

0,77 
% 

0,80 
% 

1,17 
% 

1,23 
% 

1,23 
% 

1,32 
% 

1,12 
% 

1,18 
% 

přistěhovalí  1511 1363 1583 1440 1436 1360 1706 1944 2135 2169 2725 2781 
procent. ku 
počtu 
obyvatel 

1,03 
% 

0,92 
% 

1,07 
% 

0,97 
% 

0,97 
% 

0,92 
% 

1,16 
% 

1,32 
% 

1,44 
% 

1,46 
% 

1,82 
% 

1,85 
% 

Zdroj: ČSÚ, vlastní zpracování 

Počet obyvatel správního obvodu České Budějovice během sledovaného období rostl, pouze v roce 2001 
došlo k mírnému poklesu. Počet vystěhovalých i přistěhovalých za celé sledované období výrazně vzrostl. 
Počet vystěhovalých za celé období vzrostl o 50 % a počet přistěhovalých vzrostl o 84 %.  

Graf 3 znázorňuje procentuální podíl přistěhovalých na celkovém počtu obyvatel k 31. 12. jak pro správní 
obvod obce s rozšířenou působností Týna nad Vltavou a Českých Budějovic.  
Graf 3: Poměr přistěhovalých ku počtu obyvatel 

 
Zdroj: vlastní zpracování 

Z grafu Graf 3 zřejmé, že procentuální přírůstek obyvatelstva správního obvodu Týn nad Vltavou vykazuje 
větší kolísání. Začíná na hodnotě přes 3 %, poté poklesne a znovu stoupne, s výraznějším vrcholem v 
roce 1999. Po tomto vrcholu následuje pokles a přírůstek se stabilizuje okolo 2 % až do konce 
sledovaného období. V Českých Budějovicích je přírůstek obyvatelstva stabilnější a drží se na nižší úrovni 
než ve Týně nad Vltavou. Graf začíná s hodnotou okolo 1 % v roce 1995 a pomalu, ale stále stoupá, 
dosahujíc kolem 2 % v roce 2006. 
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Graf 4 zachycuje poměr vystěhovalých ku počtu obyvatel ve správních obvodech Týn nad Vltavou a České 
Budějovice v letech 1995–2006.  
Graf 4: Poměr vystěhovalých ku počtu obyvatel 

 
Zdroj: vlastní zpracování 

Ve správním obvodě Týn nad Vltavou začal poměr vystěhovalých obyvatel v roce 1995 na úrovni přibližně 
1,25 % a do roku 1998 vzrostl na více než 2,5 %. Poté došlo k poklesu a opětovnému nárůstu s vrcholem 
kolem roku 2001, kdy se poměr vrátil zpět k 2,5 %. Po tomto bodě poměr klesl a v roce 2006 se ustálil 
okolo 1,5 %. Ve správním obvodě České Budějovice poměr vystěhovalých obyvatel začínal v roce 1995 
pod hodnotou 1 % a postupně se zvyšoval, s menšími výkyvy, k hodnotě mírně nad 1 % v roce 2006. Je 
zde patrný stabilnější vzestupný trend s menšími výkyvy než ve Týně nad Vltavou. 
Graf 5: Týn nad Vltavou 

 
Zdroj: vlastní zpracování  
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2.3 Vývoj počtu obyvatel od roku 2012–2023 
Temelín v letech 2012 až 2023 zaznamenal výrazné výkyvy co se týče počtu obyvatel. V letech 2012 až 
2013 byl zaznamenán nárůst obyvatelstva o 2,40 %, což bylo pozitivní. Avšak následovalo období kolísání 
s procentuálními změnami klesajícími do záporných hodnot (-2,90 %, 1,15 %, -1,59 %, atd.). Největší 
zápornou procentuální změnou bylo -2,90 % v roce 2013. 

Pokud jde o Týn nad Vltavou, tam bylo zjištěno méně dramatické kolísání. Od roku 2013 do 2023 došlo 
k malým, ale převážně záporným procentuálním změnám v rozmezí -1,05 % až 0,69 %. Největší zápornou 
procentuální změnou zde bylo -1,05 %, zaznamenané v roce 2023. 

Naopak České Budějovice vykazují relativně stabilní trendy s nárůstem počtu obyvatel. Byly 
zaznamenány záporné procentuální změny pouze v několika letech, přičemž největší růst byl v roce 2023 
s 3,20 %. Největší záporná změna byla -0,85 % v roce 2022. Viz tabulka níže. 

 
Tabulka 7: Vývoj počtu obyvatel 2012–2023 

Roky 

Temelín Týn nad Vlavou České Budějovice 

počet obyvatel 
(k 1.1.) 

procentuální 
změna 

počet obyvatel 
(k 1.1.) 

procentuální 
změna 

počet obyvatel 
(k 1.1.) 

procentuální 
změna 

2012 876   8150   93620   
2013 897 2,40 % 8158 0,10 % 93476 -0,15 % 
2014 871 -2,90 % 8089 -0,85 % 93253 -0,24 % 
2015 881 1,15 % 8053 -0,45 % 93285 0,03 % 
2016 867 -1,59 % 8034 -0,24 % 93513 0,24 % 
2017 869 0,23 % 8009 -0,31 % 93470 -0,05 % 
2018 857 -1,38 % 8006 -0,04 % 93863 0,42 % 
2019 845 -1,40 % 8000 -0,07 % 94014 0,16 % 
2020 840 -0,59 % 7960 -0,50 % 94463 0,48 % 
2021 840 0,00 % 7887 -0,92 % 94229 -0,25 % 
2022 857 2,02 % 7804 -1,05 % 93426 -0,85 % 
2023 878 2,45 % 7858 0,69 % 96417 3,20 % 

Zdroj: ČSÚ, vlastní zpracování 

 

Na následujícím grafu je pak znázorněna procentuální změna počtu obyvatel ve všech třech oblastech. 
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Graf 6: Procentuální změna počtu obyvatel v letech 2012–2023 

 
Zdroj: vlastní zpracování 

Ve zkoumaném období od roku 2016 do roku 2023 se sledoval poměr osob starších 65 let k celkovému 
počtu obyvatel v Českých Budějovicích, Týně nad Vltavou a Temelíně. V oblasti Českých Budějovic bylo 
zaznamenáno postupné zvyšování tohoto poměru, začínaje na 19,49 % v roce 2016 a konče na  
21,46 % v roce 2023. 

Týn nad Vltavou prokázal mírně nižší podíl osob starších 65 let ve srovnání s Českými Budějovicemi, avšak 
i zde došlo k pravidelnému růstu tohoto poměru. Začátek byl na 15,30 % v roce 2016 a končilo se na 
18,39 % v roce 2023. 

V Temelíně se zaznamenal nejvyšší podíl osob starších 65 let ve srovnání s oblastmi České Budějovice 
a Týně nad Vltavou. Začínalo se na 18,69 % v roce 2016 a v roce 2023 dosáhlo 22,32 %. Tento významný 
a pravidelný nárůst naznačuje demografický posun směrem k vyššímu podílu starší populace v této 
lokalitě. 
Tabulka 8: Poměr obyvatel starších 65 let ku celkovému počtu 
  poměr obyvatel starších 65 let ku celkovému počtu 
  2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 
České Budějovice 19,49 % 20,00 % 20,40 % 20,90 % 21,08 % 21,36 % 21,79 % 21,46 % 
Týn nad Vlavou 15,30 % 15,64 % 16,27 % 16,75 % 17,46 % 17,70 % 18,29 % 18,39 % 
Temelín 18,69 % 18,99 % 20,54 % 21,54 % 22,50 % 22,38 % 22,52 % 22,32 % 

Zdroj: ČSU, vlastní zpracování 

 

Na grafu níže je vývoj poměru obyvatel starších 65 let zaznamenán graficky.  

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Temelín Týn nad Vltavou České Budějovice
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Graf 7: Vývoj poměru obyvatel starších 65 let ku celkovému počtu obyvatel 

 
Zdroj: vlastní zpracování 
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3 Ekonomický vývoj 
Základní pojmy ekonomiky jsou klíčové indikátory, které nám pomáhají porozumět zdraví a vývoji 
ekonomiky dané země. Mezi tyto pojmy patří Hrubý domácí produkt (HDP), který měří celkovou hodnotu 
všech finálních statků a služeb vyprodukovaných v ekonomice za určité období. Inflace se odkazuje na 
míru růstu cen zboží a služeb v ekonomice, zatímco nezaměstnanost vyjadřuje procento lidí schopných 
práce, kteří momentálně nemají zaměstnání a jsou aktivně hledající práci. Všechny tři pojmy budou níže 
podrobněji rozpásány. 

Dále budou vyobrazena data od roku 1995 do roku 2022, kdy tyto údaje reprezentují dynamiku  
a vývoj české ekonomiky v průběhu posledních tří dekád. Ekonomika prošla různými obdobími růstu, 
stagnace  
a občasné recese, přičemž se snažila udržet inflaci a nezaměstnanost na stabilní úrovni, což má vliv na 
životy občanů a celkový stav ekonomiky země. 

3.1 Základní ekonomické pojmy 
Níže budou specifikovány základní ekonomické pojmy. 

3.1.1 Hrubý domácí produkt 
Hrubý domácí produkt (HDP) je peněžním vyjádřením celkové hodnoty statků a služeb nově vytvořených 
v daném období na určitém území; používá se pro stanovení výkonnosti ekonomiky. Může být definován, 
resp. spočten třemi způsoby: (1) produkční metodou, (2) výdajovou metodou a (3) důchodovou 
metodou. 

1. Produkční metodou se HDP počítá jako součet hrubé přidané hodnoty jednotlivých 
institucionálních sektorů nebo odvětví a čistých daní na produkty (které nejsou rozvrženy do 
sektorů a odvětví). Je to také vyrovnávací položka účtu výroby za národní hospodářství celkem, 
kde se na straně zdrojů zachycuje produkce a na straně užití mezispotřeba. Hrubá přidaná 
hodnota je rozdílem mezi produkcí a mezispotřebou. Vzhledem k tomu, že produkce se oceňuje  
v základních cenách a užití v kupních cenách, je strana zdrojů za národní hospodářství celkem 
doplněna o daně snížené o dotace na výrobky. 
 
HDP = Produkce – Mezispotřeba + Daně z produktů – Dotace na produkty 
 

2. Výdajovou metodou se HDP počítá jako součet konečného užití výrobků a služeb rezidentskými 
jednotkami (skutečná konečná spotřeba a tvorba hrubého kapitálu) a salda vývozu a dovozu 
výrobků a služeb. Skutečná konečná spotřeba je odvozena prostřednictvím naturálních sociálních 
transferů od výdajů na konečnou spotřebu domácností, vlády a neziskových institucí sloužících 
domácnostem. Tvorba hrubého kapitálu se člení na tvorbu hrubého fixního kapitálu, změnu 
zásob a na čisté pořízení cenností. 
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HDP = Výdaje na konečnou spotřebu + Tvorba hrubého kapitálu + Vývoz výrobků a služeb – Dovoz 
výrobků a služeb 
 

3. Důchodovou metodou se HDP počítá jako součet prvotních důchodů za národní hospodářství 
celkem: náhrad zaměstnancům, daní z výroby a z dovozu snížených o dotace a hrubého 
provozního přebytku a smíšeného důchodu (resp. čistého provozního přebytku a smíšeného 
důchodu  
a spotřeby fixního kapitálu) 
 
HDP = Náhrady zaměstnancům + Daně z výroby a z dovozu – Dotace + Čistý provozní přebytek  
+ Čistý smíšený důchod + Spotřeba fixního kapitálu 

3.1.1.1 Vývoj HDP 

V následující tabulce je uveden vývoj HDP v letech 1995 až 2022. 

Tabulka 9 Vývoj HDP v letech 1995 až 2022 
Ukazatel 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 

HDP 
mil. Kč, b. c. 

1 596 
306 

1 829 
255 

1 971 
024 

2 156 
624 

2 252 
983 

2 386 
289 

2 579 
126 

2 690 
982 

2 823 
452 

3 079 
207 

3 285 
601 

3 530 
881 

3 859 
533 

4 042 
860 

3 954 
320 

HDP na 1 obyvatele 
Kč/obyv., b. c. 

154 
520 

177 
333 

191 
294 

209 
484 

219 
102 

232 
299 

252 
257 

263 
802 

276 
764 

301 
678 

321 
045 

343 
918 

373 
888 

387 
630 

376 
907 

HDP na 1 obyvatele 
v PPS 
PPS/obyv., b. c. 

11 
604 

12 
447 

12 
404 

12 
461 

12 
866 

13 
463 

14 
576 

14 
954 

16 
028 

17 
084 

18 
053 

18 
963 

20 
702 

21 
611 

20 
866 

HDP 
%, r/r, reálně 6,4 4,3 -0,5 -0,4 1,4 4,0 3,0 1,6 3,6 4,8 6,6 6,8 5,6 2,7 -4,7 

 

Ukazatel 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 

HDP 
mil. Kč, b. c. 

3 992 
870 

4 062 
323 

4 088 
912 

4 142 
811 

4 345 
766 

4 625 
378 

4 796 
873 

5 110 
743 

5 410 
761 

5 791 
498 

5 709 
131 

6 108 
717 

6 785 
852 

HDP na 1 obyvatele 
Kč/obyv., b. c. 

379 
650 

387 
011 

389 
076 

394 
151 

412 
908 

438 
718 

454 
022 

482 
622 

509 
180 

542 
818 

533 
556 

571 
051 

634 
910 

HDP na 1 obyvatele 
v PPS 
PPS/obyv., b. c. 

21 014 21 607 21 604 22 247 23 293 24 376 25 075 26 678 27 908 29 178 28 049 29 705 31 953 

HDP 
%, r/r, reálně 2,4 1,8 -0,8 0,0 2,3 5,4 2,5 5,2 3,2 3,0 -5,5 3,6 2,4 

Zdroj: převzato z ČSU 

1. Hrubý domácí produkt představuje souhrn hodnot přidaných zpracováním ve všech odvětvích 
činností považovaných v systému národního účetnictví za produktivní (tj. včetně služeb tržních  
i netržních). Jde o propočet v kupních cenách, za které jsou realizovány tržní výkony (tzn. včetně daní  
z produktů a bez dotací na produkty). U netržních služeb je přidaná hodnota vyjádřena jako souhrn 
náhrad zaměstnancům a spotřeby fixního kapitálu. Prvotní propočet je proveden v běžných cenách. Pro 
potřeby sledování vývoje s vyloučením vlivu změn cen následuje převod do průměrných cen předchozího 
roku, ze kterých se tzv. řetězením získají údaje ve stálých cenách roku 2015. Údaje jsou uváděny bez 
očištění o nestejný počet pracovních dní. 
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2. HDP na 1 obyvatele v Kč = podíl HDP v běžných cenách a středního stavu obyvatel v příslušném 
roce. Roky 2021 a 2022 využívají extrapolované hodnoty o stavu obyvatel, neboť z metodických důvodů 
nelze použít výsledky SLDB21. Skutečné hodnoty středního stavu obyvatel získané na základě SLDB21 
budou do národních účtů zapracovány v periodické revizi v roce 2024. 

3. HDP na 1 obyvatele v PPS = podíl HDP na 1 obyvatele v Kč a parity kupní síly vyjádřené v Kč na 
PPS. 

4. PPS (Purchasing Power Standard) standard kupní síly je umělá jednotka, v níž se navzájem 
vyrovnávají rozdíly mezi kupní silou jednotek národních měn členských zemí EU podle stavu po jejím 
zúžení k 31.1. 2020 na EU 27.   Úhrn údajů o HDP za všech 27 zemí přepočtených do eur (dříve do ECU) 
se rovná stejné částce vyjádřené v PPS. Údaje o hodnotě PPS za jednotlivé členské státy jsou převzaty  
z obecné databáze Eurostatu 20. 6. 2023. 

3.1.2 Míra inflace 
Při vyjadřování míry inflace pomocí indexu spotřebitelských cen jsou často uváděna různá čísla, která, 
i když rozdílná, jsou správná. Je třeba uvést jednoznačně období, za které je míra inflace uváděna, 
a základ, k němuž se vymezené období porovnává. Nejčastěji se používají:   

• Míra inflace vyjádřená přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen vyjadřuje 
procentní změnu průměrné cenové hladiny za 12 posledních měsíců proti průměru  
12 předchozích měsíců. 

• Průměrná roční míra inflace – jedná se o hodnotu téhož ukazatele v prosinci daného roku. 
• Míra inflace vyjádřená přírůstkem indexu spotřebitelských cen ke stejnému měsíci předchozího 

roku vyjadřuje procentní změnu cenové hladiny ve vykazovaném měsíci daného roku proti 
stejnému měsíci předchozího roku. 

• Míra inflace vyjádřená přírůstkem indexu spotřebitelských cen k předchozímu měsíci vyjadřuje 
procentní změnu cenové hladiny sledovaného měsíce proti předchozímu měsíci. 

3.1.2.1 Vývoj inflace 

V následující tabulce je zachycen vývoj inflace v letech 1995 až 2022. 
Tabulka 10: Vývoj inflace v letech 1995 až 2022 

Ukazatel 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 

Míra inflace 
%, r/r, průměr 9,1 8,8 8,5 10,7 2,1 3,9 4,7 1,8 0,1 2,8 1,9 2,5 2,8 6,3 1,0 

Míra inflace 
%, r/r, prosinec 7,9 8,6 10,0 6,8 2,5 4,0 4,1 0,6 1,0 2,8 2,2 1,7 5,4 3,6 1,0 

Ceny průmyslových 
výrobců 
%, r/r, průměr 

7,4 4,9 5,0 4,8 1,0 4,9 2,8 -0,6 -0,4 5,5 3,1 1,5 4,1 4,5 -3,1 

Ceny stavebních 
prací 
%, r/r, průměr 

10,6 11,3 11,3 9,3 4,8 4,1 4,0 2,7 2,2 3,7 3,0 2,9 4,1 4,5 1,2 

Ceny tržních služeb 
%, r/r, průměr 17,6 12,7 10,8 8,8 4,1 3,3 3,9 3,3 1,6 2,3 -0,4 3,4 1,6 3,8 1,5 

Ceny zemědělských 
výrobců 
%, r/r, průměr 

. . . . . . . . . . -9,4 1,1 16,8 8,8 -24,8 

Ceny vývozu zboží 7,3 1,0 5,2 4,3 -0,9 6,3 0,4 -6,7 0,9 3,7 -1,5 -1,2 1,3 -4,6 0,2 



Ústav znalectví a oceňování 
Vysoká škola technická a ekonomická v Českých Budějovicích 

 
 

 
VŠTE Mob.: +420 725 007 340 IČO: 75081431  
Okružní 517/10 ID datové schránky: vwprgrx DIČ: CZ75081431  26 
370 01 České Budějovice znaleckeposudky@znalcivste.cz                            www.znalcivste.cz 

%, r/r, průměr 

Ceny dovozu zboží 
%, r/r, průměr 5,7 1,4 5,1 -2,7 1,8 12,0 -1,5 -8,5 -0,3 1,6 -0,5 0,3 -1,0 -3,3 -3,5 

 

Ukazatel 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 

Míra inflace 
%, r/r, průměr 1,5 1,9 3,3 1,4 0,4 0,3 0,7 2,5 2,1 2,8 3,2 3,8 15,1 

Míra inflace 
%, r/r, prosinec 2,3 2,4 2,4 1,4 0,1 0,1 2,0 2,4 2,0 3,2 2,3 6,6 15,8 

Ceny průmyslových 
výrobců 
%, r/r, průměr 

1,2 5,6 2,1 0,8 -0,8 -3,2 -3,3 1,8 2,0 2,6 0,1 7,1 24,3 

Ceny stavebních 
prací 
%, r/r, průměr 

-0,2 -0,5 -0,7 -1,1 0,5 1,2 1,1 1,7 3,2 4,6 3,6 5,1 12,4 

Ceny tržních služeb 
%, r/r, průměr -1,2 0,9 -0,6 -1,5 0,3 0,0 0,1 1,3 1,8 2,6 2,1 1,3 5,8 

Ceny zemědělských 
výrobců 
%, r/r, průměr 

7,9 21,2 3,8 4,5 -3,7 -5,5 -5,7 7,3 0,1 4,9 -3,4 6,9 31,8 

Ceny vývozu zboží 
%, r/r, průměr -1,0 1,7 2,9 1,2 3,5 -1,7 -3,1 -0,1 -0,3 0,9 1,1 5,8 12,7 

Ceny dovozu zboží 
%, r/r, průměr 2,0 4,3 4,2 -0,2 1,9 -1,9 -4,0 0,9 -0,7 0,3 -1,1 6,1 17,2 

Zdroj: převzato z ČSU 

1. Míra inflace (r/r průměr) vyjadřuje procentní změnu průměrné cenové hladiny za dvanáct měsíců 
roku proti průměrné cenové hladině dvanácti měsíců předchozího roku. Tyto průměry jsou počítány 
z indexů spotřebitelských cen s indexním základem rok 2015 =100. Cenovým základem je prosinec 2021. 

2. Míra inflace (r/r prosinec) udává přírůstek indexu spotřebitelských cen v prosinci daného roku 
proti prosinci předchozího roku.  

3. Ceny průmyslových výrobců údaj vyjadřuje procentní změnu průměrné cenové hladiny  
za dvanáct měsíců roku proti průměrné cenové hladině dvanácti měsíců předchozího roku. Jeho účelem 
je poskytovat rychlou informaci o pohybu hospodářského cyklu a sloužit jako deflátor. 

4. Ceny stavebních prací – údaj vyjadřuje procentní změnu průměrné cenové hladiny za dvanáct 
měsíců roku proti průměrné cenové hladině dvanácti měsíců předchozího roku. Tyto průměry jsou  
od roku 2018 počítány z indexů cen se základní cenovou hladinou průměr za rok 2015.  

5. Ceny tržních služeb – údaj vyjadřuje procentní změnu průměrné cenové hladiny za dvanáct 
měsíců roku proti průměrné cenové hladině dvanácti měsíců předchozího roku. 

6. Ceny zemědělských výrobců – údaj vyjadřuje procentní změnu průměrné cenové hladiny  
za dvanáct měsíců roku proti průměrné cenové hladině dvanácti měsíců předchozího roku. Tyto průměry 
jsou počítány od roku 2018 z cenových bazických indexů s cenovým základem průměr roku 2015.  

7. Ceny vývozu zboží – údaj vyjadřuje procentní změnu průměrné cenové hladiny za dvanáct měsíců 
roku proti průměrné cenové hladině dvanácti měsíců předchozího roku. 

8. Ceny dovozu zboží – údaj vyjadřuje procentní změnu průměrné cenové hladiny za dvanáct měsíců 
roku proti průměrné cenové hladině dvanácti měsíců předchozího roku. 
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3.1.3 Nezaměstnanost 
Statistická data o zaměstnanosti a nezaměstnanosti se v rámci ČSÚ publikují především z výsledků 
Výběrového šetření pracovních sil (VŠPS). Hlavním cílem tohoto šetření je získávání pravidelných 
informací o situaci na trhu práce, umožňujících její analýzu z různých hledisek, zejména ekonomických, 
sociálních a demografických. 

Nezaměstnanost dle ČSÚ: 

• Míra zaměstnanosti vyjadřuje podíl počtu zaměstnaných na počtu všech osob 15letých  
a starších. 

• Obecná míra nezaměstnanosti vyjadřuje podíl počtu nezaměstnaných na celkové pracovní síle 
(v procentech), kde čitatel i jmenovatel jsou ukazatele konstruované podle mezinárodních definic 
a doporučení aplikovaných ve VŠPS. 

o Míra dlouhodobé nezaměstnanosti vyjadřuje podíl počtu nezaměstnaných jeden rok 
a déle na celkové pracovní síle (v procentech), kde v čitateli je počet nezaměstnaných 
jeden rok a déle a ve jmenovateli je celkový počet osob s jediným nebo hlavním 
zaměstnáním plus celkový počet nezaměstnaných. 

o Specifická míra nezaměstnanosti vyjadřuje podíl počtu určité skupiny nezaměstnaných na 
shodně vymezené pracovní síle v procentech (např. určitá věková skupina, stupeň 
vzdělání apod.). 

• Míra ekonomické aktivity vyjadřuje podíl pracovní síly (zaměstnaných a nezaměstnaných) na 
počtu všech osob starších 15 let. 

Ekonomicky aktivní osoby (pracovní síla) zahrnují všechny osoby ve věku 15 a více let, které jsou 
považovány za zaměstnané nebo nezaměstnané v souladu s níže uvedenými definicemi. 

Za zaměstnané osoby (v hlavním zaměstnání) se považují všechny osoby patnáctileté a starší, obvykle 
bydlící na sledovaném území, které v průběhu referenčního týdne pracovaly alespoň 1 hodinu za mzdu, 
plat nebo jinou odměnu, nebo nebyly v práci, ale měly formální vztah k zaměstnání (z důvodu dovolené, 
úpravy pracovní doby, nemocenské, mateřské nebo otcovské dovolené, školení související se 
zaměstnáním). Hlavním kritériem pro zařazení mezi zaměstnané je tedy vyvíjení jakékoliv odměňované 
pracovní aktivity. Není proto rozhodující, zda pracovní aktivita těchto osob měla trvalý, dočasný, sezónní 
či příležitostný charakter a zda měly jen jedno nebo více souběžných zaměstnání, nebo zda současně 
studovaly, pobíraly nějaký důchod apod. 

Za nezaměstnané osoby se podle mezinárodně srovnatelné metodiky považují všechny osoby 
patnáctileté a starší, obvykle bydlící na sledovaném území, které v průběhu referenčního týdne souběžně 
splňovaly 3 podmínky ILO: nebyly zaměstnané + byly připraveny k nástupu do práce, tj., během 
referenčního období byly k dispozici okamžitě nebo nejpozději do 14 dnů pro výkon placeného 
zaměstnání nebo sebezaměstnání + v průběhu posledních 4 týdnů hledaly aktivně práci (prostřednictvím 
úřadu práce, prostřednictvím soukromých zprostředkovatelen práce, přímo v podnicích, prostřednictvím 
příbuzných a známých, využíváním inzerce, podnikáním kroků pro založení vlastní firmy, umisťováním 
nebo aktualizací životopisů on-line). 
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Ekonomicky neaktivní osoby jsou všechny osoby patnáctileté a starší, obvykle bydlící na sledovaném 
území, které v referenčním období nepatřily do kategorie "pracovní sila", tj. nemohou být klasifikovány 
jako osoby zaměstnané nebo nezaměstnané. 

Nezaměstnanost dle MPSV: 

• Podle platných zákonů mohou být vedeni v evidencích úřadů práce jako neumístění uchazeči 
o práci (registrovaní nezaměstnaní) občané trvale bydlící v příslušné oblasti, kteří nejsou 
v pracovním nebo obdobném vztahu k zaměstnavateli ani nevykonávají samostatnou výdělečnou 
činnost, a kteří požádali úřad práce o zprostředkování vhodného zaměstnání. Data  
o neumístěných uchazečích se přebírají z Ministerstva práce a sociálních věcí. 

• Od července 2004 zjišťuje MPSV počet dosažitelných uchazečů o zaměstnání. Jedná se o uchazeče 
o zaměstnání, kteří mohou bezprostředně nastoupit do zaměstnání při nabídce vhodného 
pracovního místa, tj. evidovaní nezaměstnaní, kteří nemají žádnou objektivní překážku pro přijetí 
zaměstnání. 

• Podíl nezaměstnaných osob, který vyjadřuje podíl dosažitelných uchazečů o zaměstnání ve věku 
15–64 let ze všech obyvatel ve stejném věku. V čitateli je uveden pouze počet tzv. dosažitelných 
neumístěných uchazečů o zaměstnání ve věku 15–64 let. Jsou to všichni uchazeči o zaměstnání 
podle zákona o zaměstnanosti č. 435/2004 §24, kteří mohou ihned nastoupit do zaměstnání. Ve 
jmenovateli je celkový počet všech obyvatel ve věku 15–64 let. Ukazatel od ledna roku 2013 
nahrazuje zveřejňovanou míru registrované nezaměstnanosti, která poměřovala všechny 
dosažitelné uchazeče o zaměstnání pouze k ekonomicky aktivním osobám. 

3.1.3.1 Vývoj nezaměstnanosti 

V následující tabulce je uveden vývoj nezaměstnanosti v letech 1995 až 2022. 
Tabulka 11: Vývoj nezaměstnanosti v letech. 1995 až 2022 

Ukazatel 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 

Obecná míra 
nezaměstnanosti 
%, průměr 

4,0 3,9 4,8 6,5 8,7 8,8 8,1 7,3 7,8 8,3 7,9 7,1 5,3 4,4 6,7 

Míra dlouhodobé 
nezaměstnanosti 
%, průměr 

1,1 1,1 1,3 1,9 3,1 4,1 4,2 3,7 3,9 4,3 4,2 3,9 2,8 2,2 2,0 

Míra registrované 
nezaměstnanosti 
%, průměr 

2,99 3,08 4,28 6,04 8,54 9,02 8,54 9,15 9,90 10,24 . . . . . 

Míra reg.nezam. 
podle stávající 
metodiky 
%, průměr 

        9,03 9,19 8,96 8,13 6,62 5,44 7,98 

Podíl 
nezaměstnaných 
osob 
%, průměr 

          6,64 6,09 4,97 4,11 6,10 

 

Ukazatel 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 

Obecná míra 
nezaměstnanosti 
%, průměr 

7,3 6,7 7,0 7,0 6,1 5,0 4,0 2,9 2,2 2,0 2,6 2,8  

Míra dlouhodobé 
nezaměstnanosti 3,0 2,7 3,0 3,0 2,7 2,4 1,7 1,0 0,7 0,6 0,6 0,8  
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%, průměr 

Míra registrované 
nezaměstnanosti 
%, průměr 

. . . . . . . . . . . . . 

Míra reg.nezam. 
podle stávající 
metodiky 
%, průměr 

9,01 8,57 8,60 . . . . . . . . . . 

Podíl 
nezaměstnaných 
osob 
%, průměr 

6,96 6,70 6,76 7,68 7,70 6,57 5,55 4,26 3,20 2,80 3,51 3,82 3,41 

Zdroj: převzato z ČSU 

1. Obecná míra nezaměstnanosti (ILO) je počítána jako podíl počtu nezaměstnaných na celkové 
pracovní síle (v procentech), kde čitatel i jmenovatel jsou ukazatele konstruované podle mezinárodních 
definic a doporučení (Eurostatu a Mezinárodní organizace práce ILO). Jedná se o odhady z Výběrového 
šetření pracovních sil. Předmětem šetření jsou všechny osoby obvykle bydlící v soukromých 
domácnostech. Šetření se nevztahuje na osoby bydlící dlouhodobě v hromadných ubytovacích 
zařízeních. Z toho důvodu jsou údaje za určité skupiny obyvatelstva, zejména za cizí státní příslušníky 
žijící a pracující na území republiky, k dispozici v omezené míře. 

2. Míra dlouhodobé nezaměstnanosti – do roku 2005 byla míra založena na počtu nezaměstnaných, 
kteří si hledali zaměstnání déle než 1 rok. Od roku 2006 je podle Eurostatu tato míra konstruována na 
základě kratší doby z doby hledání zaměstnání a doby od ukončení posledního zaměstnání respondenta. 
Tato kratší doba musí překročit délku 1 roku. 

3. Míra registrované nezaměstnanosti podle původní metodiky je počítána jako podíl, kde je  
v čitateli počet neumístěných uchazečů o zaměstnání registrovaných na úřadech práce k poslednímu dni 
sledovaného období (zdrojem dat je Ministerstvo práce a sociálních věcí ČR) a ve jmenovateli pracovní 
síla, tj. 

4. Podíl nezaměstnaných osob vyjadřuje v procentech podíl dosažitelných uchazečů o zaměstnání 
v evidenci úřadu práce ve věku 15–64 let ze všech obyvatel ve stejném věku. Ministerstvo práce 
a sociálních věcí začalo tento nový ukazatel měsíčně zveřejňovat od listopadu 2012. Ukazatel nahrazuje 
míru registrované nezaměstnanosti, která poměřuje všechny dosažitelné uchazeče o zaměstnání pouze 
k ekonomicky aktivním osobám. Od ledna 2013 jsou zveřejňovány údaje pouze podle nového výpočtu. 
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4 Nemovitostní trh 
Nemovitostní trh je prostředí, kde se obchoduje s nemovitostmi. Tento trh zahrnuje koupě, prodej 
a pronájem nemovitostí mezi jednotlivci, firmami nebo developery. Jeho dynamika je ovlivňována 
několika faktory jako je například lokalita, nabídka, poptávka, ekonomická situace nebo místní regulační 
předpisy. Jedná se o důležitý segment ekonomiky, který má vliv na životní styl, investice a obecně na 
ekonomickou stabilitu společnosti 

4.1 Definice základních pojmů nemovitostního trhu 
Níže v podkapitolách budou definovány jednotlivé vybrané pojmy nemovitostního trhu. 

4.1.1 Nemovité věci 
Dle zákona č. 89/1012 Sb. jsou nemovité věci pozemky a podzemní stavby se samostatným účelovým 
určením, jakož i věcná práva k nim, a práva, která za nemovité věci prohlásí zákon. Stanoví-li zákon, že 
určitá věc není součástí pozemku, a nelze-li takovou věc přenést z místa na místo bez porušení její 
podstaty, je i tato věc nemovitá. Z této definice tedy vyplývá, že se stavba (mimo stavby dočasné) stává 
součástí pozemku. 

Pozemkem se dle zákona č. 256/2013 Sb. rozumí část zemského povrchu oddělená od sousedních částí 
hranicí územní jednotky nebo hranicí katastrálního území, hranicí vlastnickou, hranicí stanovenou 
regulačním plánem, územním rozhodnutím, společným povolením, kterým se stavba umisťuje  
a povoluje, veřejnoprávní smlouvou nahrazující územní rozhodnutí, územním souhlasem nebo hranicí 
danou schválením navrhovaného záměru stavebním úřadem, hranicí jiného práva podle § 19, hranicí 
rozsahu zástavního práva, hranicí rozsahu práva stavby, hranicí druhů pozemků, popřípadě rozhraním 
způsobu využití pozemků. Oproti tomu je parcela pozemek, který je geometricky a polohově určen, 
zobrazen v katastrální mapě a označen parcelním číslem. 

Stavební parcela je pozemek evidovaný v druhu pozemku „zastavěná plocha a nádvoří“. Pozemkovou 
parcelou je pozemek, který není stavební parcelou. 

Pro ocenění pozemku je nezbytné znát také jeho druh, který významně ovlivňuje jeho cenu. Pozemky se 
dělí na: zastavěné plochy a nádvoří, zemědělské pozemky, lesní pozemky, vodní plochy a ostatní plochy.  

Zemědělské pozemky jsou dále děleny na ornou půdu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady nebo 
trvalý travní porost. Lesními pozemky se dle zákona č.289/1995 Sb. rozumí takové pozemky, na kterých 
se nachází lesní porosty ale také plochy, kde byl lesní porost odstraněn za účelem jeho obnovy. Do 
lesního pozemku se dále řadí lesní průseky a nezpevněné lesní cesty. Vodní plochou se dle Katastru 
nemovitostí rozumí vodní nádrže (jezera, rybníky, přehrady), zamokřené plochy a koryta vodních toků. 
Pozemek označen jako „ostatní plocha“ představuje obecný popis pozemku, který nemá stanovený 
konkrétní účel. 

Podzemními stavbami se samostatným účelovým určením lze rozumět například vinný sklep. Tato stavba 
zpravidla není spojena s domem jako by tomu bylo v případě sklepu, a má tak své samostatné účelové 
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určení. V tomto případě se jedná o samostatnou nemovitou věc, jenž není součástí pozemku. Avšak 
sklep, který je součástí například rodinného domu není podzemní stavbou se samostatným účelovým 
určením, a je tak součástí pozemku. 

Samotné stavby je možné rozdělit do čtyř základních kategorií. Jsou jimi pozemní stavby, dopravní 
stavby, vodohospodářské stavby a stavby speciální. Z hlediska pozemních staveb, které jsou na trhu 
nemovitostí nejčastěji obchodovány se setkáváme se stavbami pro bydlení, rekreaci, stavbami občanské 
výstavby, komerčními stavbami, obchodními stavbami, zemědělskými stavbami, průmyslovými objekty 
nebo také se stavbami speciálními. 

Stavbou určenou pro bydlení se dle vyhlášky č. 501/2006 Sb. rozumí mj. bytový dům, ve kterém více než 
polovina podlahové plochy odpovídá požadavkům na trvalé bydlení a je k tomuto účelu určena. Bytový 
dům musí mít alespoň čtyři bytové jednotky. Konstrukční řešení není definováno, proto se může jednat 
i o dům panelový. 

Stavbou pro bydlení je také rodinný dům, ve kterém více než polovina podlahové plochy odpovídá 
požadavkům na trvalé rodinné bydlení a je k tomuto účelu určena. Rodinný dům může mít nejvýše tři 
samostatné byty, nejvýše dvě nadzemní a jedno podzemní podlaží a podkroví. 

Stavbou pro rekreaci se dle vyhlášky č. 501/2006 Sb. rozumí stavba, jejíž objemové parametry a vzhled 
odpovídají požadavkům na rodinnou rekreaci a která je k tomuto účelu určena. Stavba pro rodinnou 
rekreaci může mít nejvýše dvě nadzemní a jedno podzemní podlaží a podkroví. Typickým příkladem 
mohou být chalupy a chaty. 

Stavbami občanského vybavení jsou zařízení občanského vybavení pro vzdělávání a výchovu, sociální 
služby, péči o rodinu, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu, ochranu obyvatelstva. Jedná se tedy 
o stavby, které nejsou určeny k trvalému bydlení jako rodinné nebo bytové domy, a které slouží 
ku prospěchu obyvatelstva.  

Komerční stavby jsou na rozdíl od staveb určených pro bydlení nakupovány nebo pronajímány za účelem 
podnikání. Zpravidla se jedná o obchodní prostory, penziony, hotely a restaurace. 

Obchodní stavba je stavba, jejíž celková prodejní plocha je větší než 2 000 m2. Typicky se jedná 
o velkoobchody nebo nákupní centra.  

Zemědělskými stavbami se rozumí stavby pro hospodářská zvířata, které jsou určeny pro chov a výkrm 
zvířat. Jedná se však také o stavby pro skladování sena, skladování produktů rostlinné výroby nebo 
minerálních hnojiv. 

Průmyslovými stavbami se rozumí stavby, které jsou určeny pro průmyslovou, řemeslnou nebo jinou 
výrobu, popřípadě služby mající charakter výroby, a dále pro skladování výrobků, hmot a materiálů 
kromě materiálů zemědělských. 

Speciální stavby představují zpravidla čerpací stanice pohonných hmot nebo skladovací objekty ropných 
látek. 
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4.1.2 Katastr nemovitostí 
List vlastnictví je list nemovitosti, nebo souboru nemovitostí, které patří stejnému vlastníkovi, respektive 
spoluvlastníkům v určitém katastrálním území. Naleznete zde jméno/název a identifikátor vlastníka, 
nemovitost samotnou, práva ve prospěch nemovitostí i případná omezení. Dále informace  
o vyznačených plombách, nebo na základě jakých listin bylo vlastnické právo zapsáno. 

Osobní vlastnictví je forma vlastnictví, kdy je osoba přímým vlastníkem zapsaným v katastru nemovitostí. 

Družstevní vlastnictví je forma vlastnictví, kdy nemovitost vlastní družstvo a družstevník vlastní podíl na 
družstvu, ke kterému se váže právo užívat byt, sklep atd. Družstvo uzavírá s družstevníkem nájemní 
smlouvu, ve které se hradí zálohy na služby a případně anuitní splátka. 

Anuita je pravidelná splátka, kterou se umořuje dluh. Většinou tento dluh vznikl při výstavbě,  
či privatizaci. V drtivé většině ji najdete u bytových domů.  

Věcné břemeno je omezení práva k nemovitosti. Ukládá vlastníkovi, něco strpět, zdržet se nebo něco 
konat ve prospěch někoho jiného, či něčeho jiného. Například pokud přes váš pozemek vede cesta  
k jinému pozemku, nebo máte na pozemku studnu se sousedem a podobně. 

Vklad na katastr je forma zápisu práva k nemovitosti / nemovitostem který na základě rozhodnutí 
katastrálního úřadu udává vznik, změnu, nebo zánik práva k nemovitosti. 

Plomba poukazuje na probíhající změny v katastru nemovitostí. Například pokud prodáváte nemovitost 
a na katastr vložíte vklad kupní smlouvy, nejpozději do 24 hodin poté je na listu vlastnictví (LV) vyznačena 
plomba, která poukazuje na probíhající změnu. 

Bonitovaná půdně ekologická jednotka (dále jen BPEJ) vyjadřuje hlavní půdní a klimatické podmínky, 
které mají vliv na produkční schopnost zemědělské půdy. V případě že z takové půdy potřebujete udělat 
například stavební parcelu, je třeba ji vyjmout z půdního fondu. Za to se platí poplatek. 

Prohlášení vlastníka je dokument, který rozděluje bytový dům na jednotlivé jednotky (bytové  
a nebytové) a společné části. Zde jsou uvedeny výměry jednotlivých jednotek a tento dokument 
naleznete na katastru nemovitostí. 

4.1.3 Prodej nemovitostí 
Rezervační smlouva slouží k tomu, že vlastník po stanovenou dobu nenabízí nemovitost dále k prodeji 
a je rezervována pro zájemce za dohodnutých podmínek. Tato lhůta slouží pro přípravu finančních 
prostředků zájemcem a revizím kupní a úschovní smlouvy.   

Kupní smlouva je dokument, kterým kupující kupuje a prodávající prodává. u realitní transakce musí mít 
vždy písemnou formu a musí být identifikován kupující, prodávající, předmět převodu a kupní cena. 

Společné jmění manželů (dále jen SJM) vyjadřuje majetek nabytý za trvání manželství. Do SJM nespadnou 
nemovitosti nabyté dědictvím, darem, nebo nabyté do výlučného vlastnictví jednoho z manželů. 

Nabývací titul je dokument, na jehož základě získává osoba vlastnické právo k nemovitostem. Může se 
jednat o kupní smlouvu, dědictví, darovací smlouvu a podobně. 
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Daň z nabytí byla již zrušena a jednalo se o procentní část z kupní ceny hrazenou příslušnému finančnímu 
úřadu. 

Daň z nemovitosti je daň za vlastněnou nemovitost. Hradí ji ročně ten, kdo k 31. 12. je zapsán v katastru 
nemovitostí jako vlastník a hradí se na nadcházející rok. Přihlásit se musí pouze 1x po nabytí nemovitosti 
a to do 31.1. nebo po významné změně (např. rozšíření, přistavění apod.) 

Home Staging je aktivita, která je (měla by být) v přípravě nemovitosti na prodej nebo pronájem. Cílem 
je představit nemovitost v tom nejlepším možném světle a přitáhnout tak pozornost co nejvíce 
poptávajících. 

4.1.4 Nájem a podnájem 
Nájemní smlouva je smlouva uzavřená mezi vlastníkem nemovitosti (pronajímatelem) s nájemcem. 
Pronajímatel umožňuje užívání věci nájemci za dohodnutou částku po dohodnutou dobu. 

Podnájemní smlouva je smlouva uzavřená mezi nájemcem a podnájemcem. Nájemce umožňuje užívání 
věci nebo její části nájemci za dohodnutou částku po dohodnutou dobu. Mezi nájemní a podnájemní 
smlouvou je rozdíl například v podmínkách a lhůtách pro výpověď. 

Zálohy na služby je pravidelná platba, kterou je předpláceno vyúčtování za spotřebované služby spojené 
s nájmem nebo podnájmem nemovitosti. 

Jistota (dříve kauce) jsou peníze složené nájemcem pronajímateli pro případ, že by vznikl dluh na 
nájemném, nebo nadměrné opotřebení či škoda na předmětu nájmu. U nemovitostí pronajímatel může 
chtít až trojnásobek měsíčního nájmu se zálohami na služby. 

4.2 Postavení stavebnictví v ekonomice ve sledovaném období 
Stavebnictví je specializované a důležité odvětví ekonomiky, které má široký multiplikační dopad na 
celou řadu dalších odvětví a je tak považováno za jeden z důležitých indikátorů vývoje ekonomiky. Toto 
odvětví je závislé na spoustě průmyslových oborů, která vyrábějí staviva, strojírenské a další výrobky. 
Také má vazby i na straně výstupů, neboť je dodavatelem stavebních děl pro výrobní i nevýrobní sféru, 
občany a další uživatele a působí na užití následných služeb spojených s údržbou stavebních děl. 
Stavebnictví je tak jedním z hlavních pilířů zajišťujících rozvoj ekonomiky. Rovněž ovlivňuje rozvoj území 
včetně vlivů na životní prostředí a vytváření podmínek pro podnikání v dalších hospodářských sektorech 
a odvětvích. 

V roce 2021 celková produkce domácí ekonomiky podle národních účtů rostla, když se ekonomika ČR 
postupně zotavovala z propadu roku 2020. Produkce byla vyšší meziročně v běžných cenách zhruba o 10 
%. Příznivého výsledku dosáhlo také stavebnictví, když se produkce zvýšila o téměř 9 % (v běžných 
cenách). Podíl stavebnictví na produkci celé ekonomiky velni mírně klesl, když se zvedl podíl produkce 
zejména dopravy a skladování a odvětví výroba a rozvod elektřiny, plynu, tepla a klimatizovaného 
vzduchu. Meziroční srovnání bylo výrazně ovlivněno nízkou srovnávací základnou roku 2020. Pokud 
srovnáme údaje v cenách roku 2015, produkce stavebnictví roku 2021 zaostávala za úrovní roku 2019. 
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Zhruba 80 % produkce stavebnictví je realizováno v sektoru nefinančních podniků. Převážně se jedná 
o developerské projekty obchodních a administrativních center, výstavbu dopravních komunikací 
a bytových komplexů inženýrského a pozemního stavitelství. Zbývajících 20 % produkce je realizováno 
domácnostmi, jde zejména o novou výstavbu rodinných a bytových domů a jejich rekonstrukci 
a modernizaci. 

Hrubá přidaná hodnota (HPH), tedy hodnota nově vytvořená nad rámec vstupních nákladů, která 
vyjadřuje kapacitní sílu odvětví, se ve stavebnictví po mírném snížení v roce 2020 dostala v roce 2021 do 
růstových hodnot, když se v meziročním srovnání v běžných cenách zvýšila o 5,9 %. Podíl stavebnictví na 
HPH celé ekonomiky se dlouhodobě pohyboval mezi 5 % až 7 %, ale v roce 2021 se tento podíl mírně 
snížil na 5,59 % při růstu podílu jiných odvětví, nejvíce dopravy a skladování. 

Hrubá přidaná hodnota vyjádřená v cenách roku 2015 ve stavebnictví však i v roce 2021 dále klesala 
a výrazně tak pokulhávala za úrovní roku 2019. Od roku 2018 se stále snižovala, nejvíce v roce 2020. 

Graf 8: HPH a podíl HPH stavebnictví na celé ekonomice a produkce a podíl produkce stavebnictví na celé ekonomice 

 
Zdroj: převzato z ČSÚ 

Důležitou roli stavebnictví v rámci ekonomiky naznačuje také zaměstnanost v tomto odvětví. Podle dat 
z národních účtů zaměstnanost ve stavebnictví dosáhla vrcholu v roce 2010, kdy bylo ve stavebnictví 
nejvíce zaměstnaných osob. V dalších letech se zaměstnanost snižovala a od roku 2015 zaměstnanost 
v odvětví s menšími výkyvy osciluje okolo 400 tisíc osob včetně podnikatelů. V roce 2021 se 
zaměstnanost oproti předchozímu roku lehce zvedla. Ve srovnání s rokem 2010 však bylo v roce 2021 
zaměstnáno ve stavebnictví zhruba o 70 tisíc osob méně. 

Součástí údajů o zaměstnanosti z národních účtů jsou také osoby pracující přes agentury práce. 
Nezanedbatelnou část pak představují pracovníci neregistrovaní či zaměstnaní na černo. Počet těchto 
osob byl odhadnut ve stavebnictví na 44 tisíc, což představuje v odvětví stavebnictví 10,9 % z celkového 
počtu zaměstnaných osob. Klesající počet nezaměstnaných v posledních letech vede i k úbytku osob 
zaměstnaných na černo v tomto odvětví. 
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Graf 9: Zaměstnanost a podíl zaměstnaných osob ve stavebnictví v ekonomice dle národních účtů 

 
Zdroj: převzato z ČSÚ 

Počet podnikatelských subjektů stavebnictví v roce 2021 stoupal oproti předchozímu roku jen mírně 
a dosáhl celkem 187,5 tisíc podniků. Největší počet podniků spadá tradičně do kategorie nejmenších 
podniků do 19 zaměstnanců. Tato skupina podniků v roce 2021 kvůli finančně náročnému období zvýšila 
výrazně svůj podíl na zaměstnanosti stavebnictví, když klesl podíl na zaměstnanosti u všech skupin 
větších podniků. Na podniky do 19 zaměstnanců tak připadaly celé dvě třetiny zaměstnanosti 
stavebnictví. 

Ve velkých podnicích nad 250 zaměstnanců v roce 2020 pracovalo 26,5 % lidí ve stavebnictví, zatímco 
v roce 2021 tento podíl spadl na 8,9 %. 

Pokud stavebnictví rozčleníme na oddíly, nejvíce velkých podniků bylo v oddíle 42 Inženýrské stavitelství. 
Nejvíce malých podniků bylo naopak v oddíle 43 Specializované stavební činnosti. Pouze počet podniků 
v tomto oddíle od roku 2018 rostl mírným tempem. 
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Graf 10: Podíly velikostních skupin podniků dle počtu zaměstnanců na vybraných ukazatelích za stavebnictví v roce 2021 

 
Zdroj: převzato z ČSÚ 
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5 Analýza nemovitostního trhu 
Kapitola zabývající se analýzou nemovitostního trhu zahrnuje podkapitoly metodika, vývoj realitních 
nabídek, vývoj nemovitostního trhu, vývoj nemovitostního trhu oblasti JETE a analýza vlivu JETE na 
nemovitostní trh oblasti JETE. 

5.1 Metodika 
Metodika, která byla použita k porovnání cen nemovitostí v různých lokalitách, je založena na 
systematickém sběru a analýze dat. Nejprve byly získány informace o cenách nemovitostí z různých 
zdrojů. Část dat pocházela z údajů Českého statistického úřadu, který poskytuje informace o cenách 
nemovitostí v Jihočeském kraji, v Českých Budějovicích a v obcích do 1999 obyvatel. 

Další informace o cenách nemovitostí v lokalitě Temelín byly získány z místních zdrojů, jako jsou noviny 
(například Vltavín, Českobudějovické listy, Jihočeské realitní noviny) nebo ze SW programu Delta,  
který shromažďuje informace o všech nabízených nemovitostech od roku 2014 na realitních serverech,  
a tedy dopomohl k zvětšení datové základny. Do roku 2014 byla tedy primárním zdrojem informací data 
získaná z novin a fyzických pramenů, od tohoto roku pak byla využita data z internetových zdrojů. 

Během sběru bylo identifikováno a analyzováno téměř 400 inzerátů o nemovitostech v Temelíně a okolí 
během sledovaného období. Pro tyto nemovitosti byla provedena úprava cen pomocí koeficientů lokality 
a velikosti. To znamená, že byly aplikovány určité úpravy na základě faktorů, jako je umístění nemovitosti 
a její velikost, aby byly ceny co nejvíce srovnatelné s referenčními daty. 

Aby byly koeficienty správně použity, byly stanoveny tři modelové nemovitosti, které sloužily jako 
příklady pro úpravu cen. Jednalo se konkrétně o stavební pozemek o velikosti 1 200 m2, bytovou 
jednotku 3+1 v průměrném nerenovovaném stavu a rodinný dům v průměrném nerenovovaném stavu 
s pozemkem 1 500 m2. 

Následně byly aplikovány koeficienty lokality a velikosti na získané nemovitosti, abychom zajistili,  
že ceny jsou srovnatelné a porovnatelné s ostatními nemovitostmi a lokalitami. 

Dalším důležitým krokem byla analýza nabídkových cen na jednom z realitních serverů. Tato analýza 
poskytla další podrobné informace o cenách nemovitostí, které tvoří samostatnou podkapitolu. 

Výsledky této metodiky nám umožnily porovnat cenové indexy nemovitostí v Temelíně s indexy  
v Jihočeském kraji, v Českých Budějovicích a v obcích s populací do 1999 obyvatel. Tyto analýzy nám 
pomohly lépe porozumět tomu, jak se indexy cen nemovitostí liší nebo podobají v různých lokalitách, 
což může být užitečné pro další rozhodování nebo plánování v oblasti realitního trhu. 

Kromě toho je důležité zdůraznit, že zdrojem dat, která Český statistický úřad využíval pro výpočet indexů 
cen nemovitostí, byla přiznání k dani z nabytí (převodu) nemovitých věcí. Tento způsob sběru dat byl  
v roce 2020 zrušen a od té doby Český statistický úřad volně navazuje na tyto indexy. Je tedy důležité 
poznamenat, že přesnost a aktuálnost těchto indexů mohou být ovlivněny změnami v metodologii sběru 
dat ČSU po roce 2020. To je klíčový faktor, který by měl být vzat v potaz při interpretaci výsledků analýzy 
cen nemovitostí, abychom měli úplnější a objektivnější pochopení celkového obrazu cenové dynamiky 
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na trhu nemovitostí. Dále jsou částečně omezena data v případě obcí do 1999 obyvatel, protože byly 
ceny v této oblasti sledovány pouze do roku 2019. 

5.2 Vývoj realitních nabídek 
Následující kapitola se zabývá důkladnou analýzou nabídkových cen nemovitostí, konkrétně jejich 
vývojem a dynamikou na realitním serveru sreality.cz. Tato analýza bude zkoumat jak cenové trendy, tak 
i například délku trvání inzerce nabídek v průběhu času. Se zaměřením na fluktuaci cenových hladin 
a zjištění, jak se tyto změny promítaly do doby, po kterou byly nemovitosti inzerovány na daném serveru. 
Díky této analýze bude možno lépe porozumět dynamice trhu nemovitostí a změnám v nabídkových 
cenách v průběhu času na platformě, která je jednou z nejvyužívanějších, pokud jde o inzerci. 

5.2.1 Bytové jednotky 
Graf znázorňuje průměrnou cenu (Kč/m2) bytové jednotky. Data byla získána z webových stránek 
sreality.cz za období červen 2014 až listopad 2023. Následně byla porovnána lokalita Temelín + okolí 10 
a 25 kilometrů. Z hodnot je zřejmé, že větší okruh (okolí 25 km) od Temelína zahrnuje větší města, a tudíž 
i cena za m2 roste.  
Graf 11: Průměrná cena (Kč/m2) – bytové jednotky 

 
Zdroj: www.sreality.cz, vlastní zpracování 

Průměrná doba inzerce za období červen 2014 až listopad 2023 činí pro lokalitu Temelín + 10 km 103 dní 
a u lokality Temelín + 25 km je to 92 dní.  
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Graf 12: Průměrná doba inzerce 

 
Zdroj: www.sreality.cz, vlastní zpracování 

Vývoj průměrné nabídkové ceny u bytových jednotek za období 2014–2023. Hodnoty jsou brány vždy 
k listopadu daného roku.   
Graf 13: Vývoj průměrné nabídkové ceny – bytové jednotky 

 
Zdroj: www.sreality.cz, vlastní zpracování 

5.2.2 Rodinné domy 
Průměrná jednotková cena Kč/m2 u rodinných domů se v lokalitě Temelín a okolí 10 km činí 19 038 
Kč/m2. V lokalitě Temelín a okolí 25 km je průměrná cena za m2 u rodinných domů 25 149 Kč/m2. 
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Graf 14: Průměrná cena (Kč/m2) – rodinné domy 

 
Zdroj: www.sreality.cz, vlastní zpracování 

Průměrná doba inzerce u rodinných domů v lokalitě Temelín a okolí 10 a 25 km je velmi podobná. 
V lokalitě Temelín + 10 km je průměrná doba inzerce 126 dní a v lokalitě Temelín + 25 km je to 124 dní.  
Graf 15: Průměrná doba inzerce – rodinné domy  

Zdroj: www.sreality.cz, vlastní zpracování 

Z níže uvedeného grafu je jasně vidět, že ceny nemovitostí v obou lokalitách se časem zvyšují. Počínaje 
rokem 2014, obě křivky začínají na nižších hodnotách a postupně rostou. Lokalita Temelín a její okolí  
+ 10 km vykazuje mírnější růstu, zatímco lokalita Temelín a její okolí 25 km ukazuje prudší vzestup cen, 
zejména mezi lety 2020 a 2022. K toku 2023 obě křivky naznačují, že růst cen se stabilizoval nebo spíše 
začal klesat.  
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Graf 16: Průměrná nabídková cena – rodinné domy 

 
Zdroj: www.sreality.cz, vlastní zpracování 

5.2.3 Stavební parcely 
Průměrní cena stavebních parcel je opět vyšší v lokalitě Temelín a jeho okolí 25 km, průměrná cena za 
červen 2014 až listopad 2023 je 1355 Kč/m2.  
Graf 17: Průměrná cena (Kč/m2) – stavební parcely 

 
Zdroj: www.sreality.cz, vlastní zpracování 

Průměrná doba inzerce rodinných domů za červen 2014 až listopad 2023 je u lokality Temelín + 10 km 
175 dní a u lokality Temelín + 25 km 152 dní.  
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Graf 18: Průměrná doba inzerce – rodinné domy 

 
Zdroj: www.sreality.cz, vlastní zpracování 

V níže uvedeném grafu jsou znázorněny ceny stavebních parcel za listopad 2014 až listopad 2023. Graf 
obsahuje dvě křivky, které představují ceny v různých vzdálenostech od lokality Temelín. Modrá křivka 
označuje ceny stavebních parcel ve vzdálenosti do 10 kilometrů od Temelína, červená křivka ukazuje 
ceny v oblasti do 25 kilometrů od Temelína.  
Graf 19: Průměrná nabídková cena – stavební parcely 

 
Zdroj: www.sreality.cz, vlastní zpracování 

Z grafu je patrné, že ceny nemovitostí v obou oblastech se zvyšují s časem. Počínaje rokem 2013, obě 
linie začínají na nižších hodnotách a postupně rostou. Modrá křivka vykazuje mírnější růst, zatímco 
červená křivka ukazuje prudší vzestup cen, zejména mezi lety 2020 a 2022. K roku 2023 však obě křivky 
naznačují, že růst cen se stabilizovat nebo spíše začal klesat.  
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5.3 Vývoj nemovitostního trhu České republiky 
Níže budou znázorněny vývoje nemovitostního trhu rodinných domů, bytových jednotek a stavebních 
parcel, a to na úrovni České republiky, Jihočeského kraje a obcí do 1999 obyvatel. Data na úrovni obcí 
do 1999 obyvatel byla sledována pouze do roku 2019, a tedy pro následující roky tato časová řada 
nebude zaznamenána. 

5.3.1  Rodinné domy 
Následující graf představuje časovou řadu znázorňující vývoj nemovitostního trhu specificky pro rodinné 
domy. Je zde znázorněn vývoj celé České republiky, Jihočeského kraje a obcí do 1999 obyvatel. Vývoj 
obcí do 1999 obyvatel je zachycen pouze do roku 2019, z důvodu změny metodiky. V nové metodice 
dochází k zachycení dat již pouze pro Českou republiku a jednotlivé kraje.  
Graf 20: Vývoj nemovitostního trhu – rodinné domy 

 
Zdroj: ČSÚ, vlastní zpracování 

Všechny tři ukazatele (ČR, Jihočeský kraj, obce do 1999 obyvatel) sledují podobný trend s mírnými rozdíly 
v určitých letech. Z grafu je patrné, že od roku 1995 do přibližně 2015 byl růst cen nemovitostí relativně 
stabilní a mírný. Po roce 2015 je pozorovatelný výraznější růst cen, který pokračuje až do roku 2021, 
přičemž v posledních letech dochází k výraznému nárůstu cen, zejména na úrovni celé České republiky. 

5.3.2 Bytové jednotky 
Graf ukazuje trend vývoje cen bytových jednotek v České republice, Jihočeském kraji a obcích s populací 
do 1999 obyvatel. U obcí do 1999 obyvatel jsou opět kvůli změně metodiky zaznamenána data pouze do 
roku 2019.  
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Graf 21: Vývoj nemovitostního trhu – bytové jednotky (indexy cen bytů) 

 
Zdroj: ČSÚ, vlastní zpracování 

Po roce 2015 lze pozorovat výrazný růst cen, který se stává ještě strmějším přibližně od roku 2020. 
V posledním roce grafu, tedy v roce 2022, je znatelný velmi prudký vzestup cen, který je zvlášť výrazný u 
hodnot znázorňujících celou Českou republiku. Hodnoty představující menší obce a Jihočeský kraj, také 
vykazují nárůst, ale nejsou tak prudké jako celostátní trend.  

5.3.3 Stavební pozemky  
Graf níže ukazuje trend vývoje indexu cen stavebních parcel v České republice, Jihočeském kraji a obcích 
s populací do 1999 obyvatel. U obcí do 1999 obyvatel jsou opět kvůli změně metodiky zaznamenána data 
pouze do roku 2019.  
Graf 22: Vývoj nemovitostního trhu – stavební parcely  

 
Zdroj: ČSÚ, vlastní zpracování 
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Indexy cen stavebních pozemků v České republice odhalují postupný nárůst hodnot od počátečních let 
datování. Tento růst indikuje zvyšování cen stavebních parcel během sledovaného období a ukazuje 
zvýšenou poptávku po těchto nemovitostech. 

V Jihočeském kraji lze pozorovat obdobný trend růstu cen stavebních pozemků, avšak s mírně nižšími 
hodnotami indexů ve srovnání s celorepublikovým průměrem. Tento růst naznačuje dynamiku trhu 
s nemovitostmi v regionu. 

Indexy cen stavebních pozemků v obcích do 1999 obyvatel ukazují tendenci k nižším hodnotám 
v porovnání s většími městy a regiony. I zde je patrný postupný nárůst cen pozemků, který ale může být 
mírnější vzhledem k charakteru těchto menších lokalit. 

Z uvedených dat vyplývá, že trh s pozemky v České republice v průběhu let procházel zvýšením hodnot, 
což může odrážet změny v urbanizaci, poptávce po nemovitostech a investičním chování. 

5.4 Vývoj nemovitostního trhu oblasti JETE 
Následují jednotlivé podkapitoly, které se zabývají vývojem nemovitostního trhu oblasti JETE 
jednotlivých druhů nemovitostí, a sice bytových jednotek, rodinných domů a stavebních pozemků. Data 
byla analyzovány pomocí zpravodajů, novin a programu DELTA. Bližší popis postupu je uveden v kapitole 
metodika. 

5.4.1 Bytové jednotky 
Graf znázorňuje vývoj nemovitostního trhu s důrazem na bytové jednotky v oblasti jaderné elektrárny 
Temelín od roku 1995 do roku 2022.  

Křivka: Křivka zobrazuje vývoj indexu, který představuje index ceny spojený s nemovitostním trhem 
v této oblasti. 

Období 1995-2009: V tomto období zůstává index relativně stabilní s mírnými výkyvy. To může značit 
stabilní poptávku nebo ceny v tomto regionu bez významnějších změn. 

Růst od roku 2010: Od roku 2010 dochází k pozvolnému nárůstu indexu, což signalizuje zvýšení aktivit 
na nemovitostním trhu. Tento trend pokračuje s menšími výkyvy až do roku 2019. 

Prudký nárůst po roce 2019: V letech 2020 a 2022 je zřejmý výrazný vzestup indexu. Tento prudký nárůst 
může být důsledkem změn v tržních podmínkách, například zvýšené poptávky, nedostatku nabídky, 
investičních stimulů nebo jiných ekonomických faktorů specifických pro tuto oblast. 

Celkově graf naznačuje, že v oblasti jaderné elektrárny Temelín došlo k velkému oživení nemovitostního 
trhu v posledních letech, zejména v oblasti bytových jednotek. Tento trend může mít vliv na místní 
ekonomiku, bydlení a demografickou strukturu. 
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Graf 23: Vývoj nemovitostního trhu – bytové jednotky, oblast JETE 

Zdroj: vlastní zpracování 

5.4.2 Stavební pozemky 
V grafu je znázorněn vývoj nemovitostního trhu ve vztahu ke stavebním parcelám v oblasti jaderné 
elektrárny Temelín od roku 1995 do roku 2022. 

Stabilita (1995-2017): Počínaje obdobím od roku 1995 do roku 2017, kde je index poměrně stabilní 
s mírným, ale stálým růstem.  

Nárůst (2018-2019): V tomto krátkém období dochází k mírnému zvýšení hodnoty indexu, což může 
indikovat zvýšenou aktivitu na trhu nebo změnu v hodnotě stavebních parcel. 

Exponenciální růst (2020-2022): Nejzřetelnější a nejvýznamnější je prudký nárůst indexu, který začíná 
v roce 2020 a pokračuje až do roku 2022. Což může odrážet výrazné zvýšení poptávky, omezenou 
nabídku nebo výrazné změny v hodnotách stavebních parcel v této oblasti. 

Tento dramatický růst v posledních letech může být ovlivněn mnoha faktory, včetně spekulativního 
nákupu pozemků, investičního boomu, změn v regulačních politikách, nebo vývoje infrastruktury 
v oblasti kolem jaderné elektrárny Temelín, které mohou zvyšovat atraktivitu dané lokality pro bydlení 
nebo komerční využití. 

0,0

50,0

100,0

150,0

200,0

250,0

300,0

350,0

400,0

19
95

19
96

19
97

19
98

19
99

20
00

20
01

20
02

20
03

20
04

20
05

20
06

20
07

20
08

20
09

20
10

20
11

20
12

20
13

20
14

20
15

20
16

20
17

20
18

20
19

20
20

20
21

20
22

index



Ústav znalectví a oceňování 
Vysoká škola technická a ekonomická v Českých Budějovicích 

 
 

 
VŠTE Mob.: +420 725 007 340 IČO: 75081431  
Okružní 517/10 ID datové schránky: vwprgrx DIČ: CZ75081431  47 
370 01 České Budějovice znaleckeposudky@znalcivste.cz                            www.znalcivste.cz 

Graf 24: Vývoj nemovitostního trhu – stavební parcely, oblast JETE 

Zdroj: vlastní zpracování 

5.4.3 Rodinné domy 
Na grafu je vidět vývoj nemovitostního trhu s ohledem na rodinné domy v oblasti jaderné elektrárny 
Temelín od roku 1995 do roku 2022. 

Poměrně stabilní fáze (1995-2016): V tomto období lze pozorovat, že index vykazuje relativně stabilní 
trend s mírným pozvolným růstem. Index se pohybuje v rozmezí od zhruba 50 v roce 1995 a postupně 
stoupá až k hodnotě okolo 100 v roce 2016. 

Variabilita (2017-2020): V tomto období je index více volatilní s několika výkyvy nahoru a dolů. Tento 
výkyv může indikovat nepravidelné změny v poptávce, nabídce nebo cenách rodinných domů v dané 
oblasti. 

Výrazný nárůst (2021-2022): Graf ukazuje prudký nárůst indexu v posledních dvou letech, kdy index 
stoupá od přibližně 100 v roce 2020 na více než 200 v roce 2022. To naznačuje, že v oblasti Temelína 
došlo k velkému zvýšení zájmu o rodinné domy, možnému zvýšení cen, nebo k zásadnímu zvýšení počtu 
transakcí. 

Tento růst v posledních letech by mohl být ovlivněn různými faktory, jako jsou změny v lokální 
ekonomice, rozvoj infrastruktury, zlepšení dostupnosti oblasti, změny v úrokových sazbách pro 
hypotéky, nebo i sociální a demografické trendy, jako je touha po bydlení v menších komunitách mimo 
velká městská centra. 
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Graf 25: Vývoj nemovitostního trhu – rodinné domy, oblast JETE 

Zdroj: vlastní zpracování 

5.5 Analýza vlivu JETE na nemovitostní trh oblasti JETE 
Níže v podkapitolách budou oblasti České republiky, Jihočeského kraje a konkrétně Temelína podrobeny 
srovnání a zkoumání vývoje cen nemovitostí v období od roku 1995 do roku 2023. Zvláštní pozornost 
bude věnována zjištění, zda v oblasti Temelína dochází k většímu kolísáním cen nemovitostí než 
v ostatních sledovaných lokalitách. Cílem tohoto porovnání bude zjistit, zda existuje nějaká významná 
diference v trendech cen nemovitostí mezi Temelínem a zbývajícími sledovanými regiony, jako je Česká 
republika jako celek a Jihočeský kraj. 

5.5.1 Bytové jednotky 
V České republice a Jihočeském kraji se pozoruje podobný trend v růstu cenových indexů. ČR začíná na 
hodnotě 28,4 v roce 1995 a dosahuje hodnoty 267,1 v roce 2022. Jihočeský kraj začíná na hodnotě  
30,9 v roce 1995 a dosahuje hodnoty 295,4 v roce 2022. Tyto oblasti prokazují stabilní růst cen s určitými 
obdobími mírných poklesů nebo stabilizace, ale obecně se vyvíjejí směrem nahoru. 

Obce do 1999 obyvatel vykazují počáteční hodnotu 36,9 v roce 1995, ale růst cenových indexů zde 
probíhá mírněji než v předchozích dvou lokalitách. Tato oblast dosahuje hodnoty 130,6 v roce 2022,  
což naznačuje střední růst cen v porovnání s celorepublikovými a krajskými průměry. 

Naopak, v lokalitě Temelín se vyskytují značné fluktuace v cenách bytových jednotek. Zde začíná index 
na hodnotě 34,55 v roce 1995 a dosahuje mnohonásobně vyšších hodnot v roce 2022. Tento region 
prokazuje výrazné a specifické změny v cenách nemovitostí v porovnání s ostatními regiony. 

V lokalitě Temelín lze pozorovat výrazné fluktuace v cenových indexech pro bytové jednotky během 
sledovaného období od roku 1995 do současnosti. Indexy začínají na hodnotě 34,55 v roce 1995  
a v průběhu následujících let dochází k významným výkyvům. 
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Příkladně, v průběhu let se indexy pohybovaly od hodnot kolem 45 až po 110 v roce 2012. Poté 
následovaly období výkyvů, kdy ceny mírně poklesly na hodnoty kolem 90, aby se později opět zvýšily 
nad 200. Tato dynamika naznačuje značné proměny a kolísání cen bytových jednotek v této konkrétní 
lokalitě, což může být dáno specifickými místními faktory nebo změnami na trhu s nemovitostmi. Tyto 
výkyvy v cenách reflektují proměnlivost a nestabilitu cenových trendů v této oblasti v porovnání  
s ostatními regiony. 

Tyto rozdíly v růstu cenových indexů naznačují variabilitu a specifické trendy v cenách nemovitostí 
v různých lokalitách. 
Graf 26: Srovnání nemovitostního trhu – bytové jednotky 

Zdroj: vlastní zpracování 

5.5.2 Stavební pozemky  
Česká republika prokazuje postupný nárůst indexu cen stavebních parcel během sledovaného období. 
I přesto, že se v různých letech objevovaly mírné poklesy nebo stabilizace cen, vývoj v celkovém měřítku 
směřoval k růstu. Podobné tendence lze vidět i v Jihočeském kraji, kde však byly výkyvy a kolísání méně 
výrazné než v celorepublikovém průměru. 

Naopak, obce do 1999 obyvatel prokázaly větší fluktuaci v cenách stavebních parcel. Zde se v průběhu 
let objevovala větší rozmanitost v trendech, kdy období růstu byla následována poklesem cen a následně 
opětovným růstem. 

Nejvýraznější výkyvy a kolísání byly zaznamenány v lokalitě Temelín. Index cen stavebních parcel zde 
prokazuje největší fluktuaci a extrémní změny během sledovaného období, kdy docházelo k výrazným 
vzestupům následovaným prudkými poklesy nebo stabilizací cen v jiných letech. 

Toto srovnání naznačuje, že i když všechny lokality vykazují obecný trend růstu cen stavebních parcel, 
míra výkyvů a kolísání se liší. Zatímco některé oblasti prokazují větší stabilitu a mírnější výkyvy, jiné mají 
tendenci k větší fluktuaci a extrémnějším změnám v cenách parcel v průběhu let viz graf níže. 
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Graf 27: Srovnání nemovitostního trhu – stavební parcely 

Zdroj: vlastní zpracování 

5.5.3 Rodinné domy 
Během sledovaného období od roku 1995 do roku 2022 lze pozorovat rozdíly v kolísání cenových indexů 
mezi různými lokalitami. Například Česká republika a Jihočeský kraj vykazují poměrně stabilní  
a konzistentní nárůst cenových indexů v průběhu let. Tyto oblasti ukazují poměrně spojitý růst cen 
nemovitostí bez větších výkyvů. 

Naopak, lokalita Temelín vykazuje větší fluktuaci a výraznější změny v cenách nemovitostí v průběhu let. 
Zde se indexy cen místy vyšplhaly výrazně výše než v jiných oblastech, ale také se vyskytly období, kdy 
ceny zaznamenaly poklesy nebo mírnější růst. 

Obce s populací do 1999 obyvatel vykazují střední míru kolísání v cenových indexech. I když jejich vývoj 
ukazuje kontinuální růst, ten byl místy mírněji progresivní než v ostatních lokalitách. 

Tyto rozdíly v kolísání naznačují, že dynamika cen nemovitostí není stejná ve všech oblastech. Zatímco 
některé lokality vykazují stabilnější a konzistentní růst, jiné regiony prokazují větší fluktuaci a změny 
v cenových trendech, což může být ovlivněno místními faktory a specifickými podmínkami na trhu 
s nemovitostmi. 
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Graf 28: Srovnání nemovitostního trhu – rodinné domy 

Zdroj: vlastní zpracování 
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6 Závěr 
Výzkum vývoje cen nemovitostí v regionu kolem elektrárny Temelín (JETE) od roku 1995 do současnosti 
reprezentuje důkladnou analýzu, která sledovala dopady výstavby elektrárny na místní nemovitostní trh. 
Tato srovnávací studie zkoumala vývoj cen nemovitostí jak v oblasti přímo ovlivněné elektrárnou 
Temelín, tak i v kontrolní oblasti, která nebyla přímo dotčena výstavbou elektrárny. 

Jedním z hlavních cílů této studie bylo získání relevantních dat. Musely být čerpány informace o cenách 
nemovitostí z různých zdrojů, včetně údajů poskytnutých Českým statistickým úřadem, novin a jiných 
fyzických pramenů. Starší informace pocházely z tištěných materiálů, jako je například místní zpravodaj 
Vltavín nebo Jihočeské realitní noviny. Data musela být schraňována ručně, neboť údaje nebyly  
k dispozici online. Od roku 2014 pak byly pomocí speciálního programu nalezeny vzorky následujících 
let. 

V průběhu sběru dat bylo identifikováno a analyzováno téměř 400 inzerátů o nemovitostech v oblasti 
Temelína a okolí. Tato data byla následně upravena pomocí koeficientů lokality a velikosti, aby byla  
co nejvíce srovnatelná s referenčními daty. Tento proces zahrnoval i vytvoření modelových nemovitostí, 
které sloužily jako příklady pro úpravu cen na základě specifických faktorů, jako je umístění a velikost 
nemovitostí. 

Dalším důležitým aspektem byla analýza nabídkových cen na realitních serverech, která poskytla další 
podrobné informace o cenách nemovitostí. Výsledky této metodiky pak umožnily porovnání cen 
nemovitostí v oblasti Temelína s cenami v Jihočeském kraji a v Českých Budějovicích. 

Důležité je také zdůraznit, že Český statistický úřad využíval k výpočtu indexů cen nemovitostí data 
z přiznání k dani z nabytí nemovitých věcí. Nicméně, tento způsob sběru dat byl zrušen v roce 2020,  
což mohlo ovlivnit přesnost a aktuálnost těchto indexů. 

Celkově lze zhodnotit, že získání dat o cenách nemovitostí v regionu elektrárny Temelín bylo náročné 
kvůli mixu starších tištěných informací a novějších online dat. Přesto tato analýza poskytla důležité 
poznatky o vývoji cen nemovitostí v oblasti elektrárny a v porovnání s kontrolními lokalitami, což může 
být důležité pro další plánování a rozhodování v této oblasti. 

Vývoj cen nemovitostí v různých lokalitách České republiky ukazuje na variabilitu cenových trendů. 
Zatímco Česká republika a Jihočeský kraj vykazují stabilní růst cenových indexů s občasnými mírnými 
poklesy, obce s populací do 1999 obyvatel vykazují střídmější růst. Naopak, lokalita Temelín vystavuje 
výrazné fluktuace a specifické změny v cenách nemovitostí, zejména v cenách bytových jednotek. Tyto 
výkyvy naznačují proměnlivost a nestabilitu cenových trendů v této oblasti, což může být ovlivněno 
místními specifiky a změnami na trhu s nemovitostmi. Toto porovnání ukazuje, že růst cenových indexů 
není konzistentní ve všech lokalitách, a zvýrazňuje odlišnosti v chování trhu s nemovitostmi v lokalitě 
Temelín oproti ostatním regionům v České republice. 

Avšak v posledních letech bylo pozorováno, že růst cen nemovitostí v lokalitě Temelín začal vykazovat 
podobné trendy jako nemovitostní trhy v ostatních lokalitách České republiky. I když zde historicky 
docházelo k výrazným fluktuacím a specifickým změnám cen bytových jednotek, v nedávné době se 
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tendence růstu začala více přibližovat k průměrným cenovým trendům ostatních regionů. Tato změna 
chování trhu naznačuje určitou konvergenci s trhem nemovitostí v jiných lokalitách, i když stále zůstávají 
historické rozdíly ve fluktuaci cen v porovnání s ostatními oblastmi České republiky. 

Znalecký ústav vychází z doložených a veřejně dostupných dat a nenese odpovědnost za jejich 
správnost a pravdivost.  

 

Srovnávací studii připravili: 

 

Ing. Tomáš Krulický, MBA, PhD. 
Ing. Katrin Remeňová, DiS.  
 

 

V Českých Budějovicích dne 19. 12. 2023 

 

 
 

……………………………………………. 
doc. Ing. Zuzana Rowland, MBA, PhD. 
ředitelka Ústavu znalectví a oceňování 
Vysoká škola technická a ekonomická 

v Českých Budějovicích 
  

          



Ústav znalectví a oceňování 
Vysoká škola technická a ekonomická v Českých Budějovicích 

 
 

 
VŠTE Mob.: +420 725 007 340 IČO: 75081431  
Okružní 517/10 ID datové schránky: vwprgrx DIČ: CZ75081431  54 
370 01 České Budějovice znaleckeposudky@znalcivste.cz                            www.znalcivste.cz 

7 Seznamy 
7.1 Seznam grafů a tabulek 
Grafy 
Graf 1: Procentuální změna počtu obyvatel ............................................................................................................................. 16 
Graf 2: Počet domů v poměru k počtu obyvatel ....................................................................................................................... 17 
Graf 3: Poměr přistěhovalých ku počtu obyvatel ...................................................................................................................... 18 
Graf 4: Poměr vystěhovalých ku počtu obyvatel ...................................................................................................................... 19 
Graf 5: Týn nad Vltavou ............................................................................................................................................................ 19 
Graf 6: Procentuální změna počtu obyvatel v letech 2012–2023 ............................................................................................. 21 
Graf 7: Vývoj poměru obyvatel starších 65 let ku celkovému počtu obyvatel .......................................................................... 22 
Graf 8: HPH a podíl HPH stavebnictví na celé ekonomice a produkce a podíl produkce stavebnictví na celé ekonomice ....... 34 
Graf 9: Zaměstnanost a podíl zaměstnaných osob ve stavebnictví v ekonomice dle národních účtů ...................................... 35 
Graf 10: Podíly velikostních skupin podniků dle počtu zaměstnanců na vybraných ukazatelích za stavebnictví v roce 2021 . 36 
Graf 11: Průměrná cena (Kč/m2) – bytové jednotky ................................................................................................................. 38 
Graf 12: Průměrná doba inzerce ............................................................................................................................................... 39 
Graf 13: Vývoj průměrné nabídkové ceny – bytové jednotky ................................................................................................... 39 
Graf 14: Průměrná cena (Kč/m2) – rodinné domy .................................................................................................................... 40 
Graf 15: Průměrná doba inzerce – rodinné domy ..................................................................................................................... 40 
Graf 16: Průměrná nabídková cena – rodinné domy ................................................................................................................ 41 
Graf 17: Průměrná cena (Kč/m2) – stavební parcely ................................................................................................................. 41 
Graf 18: Průměrná doba inzerce – rodinné domy ..................................................................................................................... 42 
Graf 19: Průměrná nabídková cena – stavební parcely ............................................................................................................ 42 
Graf 20: Vývoj nemovitostního trhu – rodinné domy ............................................................................................................... 43 
Graf 21: Vývoj nemovitostního trhu – bytové jednotky (indexy cen bytů) ............................................................................... 44 
Graf 22: Vývoj nemovitostního trhu – stavební parcely ........................................................................................................... 44 
Graf 23: Vývoj nemovitostního trhu – bytové jednotky, oblast JETE ........................................................................................ 46 
Graf 24: Vývoj nemovitostního trhu – stavební parcely, oblast JETE ........................................................................................ 47 
Graf 25: Vývoj nemovitostního trhu – rodinné domy, oblast JETE ........................................................................................... 48 
Graf 26: Srovnání nemovitostního trhu – bytové jednotky ...................................................................................................... 49 
Graf 27: Srovnání nemovitostního trhu – stavební parcely ...................................................................................................... 50 
Graf 28: Srovnání nemovitostního trhu – rodinné domy .......................................................................................................... 51 

 
 



Ústav znalectví a oceňování 
Vysoká škola technická a ekonomická v Českých Budějovicích 

 
 

 
VŠTE Mob.: +420 725 007 340 IČO: 75081431  
Okružní 517/10 ID datové schránky: vwprgrx DIČ: CZ75081431  55 
370 01 České Budějovice znaleckeposudky@znalcivste.cz                            www.znalcivste.cz 

Tabulky 
Tabulka 1: Vývoj počtu obyvatel ............................................................................................................................................... 15 
Tabulka 2: Vývoj počtu domů ................................................................................................................................................... 15 
Tabulka 3: Procentuální změna počtu obyvatel ........................................................................................................................ 16 
Tabulka 4: Počet domů v poměru k počtu obyvatel ................................................................................................................. 16 
Tabulka 5: Vystěhovalí a přistěhovalí ve správním obvodě obce s rozšířenou působností Týn nad Vltavou za období 1995–

2006 ................................................................................................................................................................................. 17 
Tabulka 6: Vystěhovalí a přistěhovalí ve správním obvodu obce s rozšířenou působností České Budějovice za období 1995–

2006 ................................................................................................................................................................................. 18 
Tabulka 7: Vývoj počtu obyvatel 2012–2023 ............................................................................................................................ 20 
Tabulka 8: Poměr obyvatel starších 65 let ku celkovému počtu ............................................................................................... 21 
Tabulka 9 Vývoj HDP v letech 1995 až 2022 ............................................................................................................................. 24 
Tabulka 10: Vývoj inflace v letech 1995 až 2022 ....................................................................................................................... 25 
Tabulka 11: Vývoj nezaměstnanosti v letech. 1995 až 2022 ..................................................................................................... 28 

7.2 Seznam příloh 

Příloha 1: Seznam vzorků ........................................................................................................................................ 56 

 



Ústav znalectví a oceňování 
Vysoká škola technická a ekonomická v Českých Budějovicích 

 
 

 
VŠTE Mob.: +420 725 007 340 IČO: 75081431  
Okružní 517/10 ID datové schránky: vwprgrx DIČ: CZ75081431  56 
370 01 České Budějovice znaleckeposudky@znalcivste.cz                            www.znalcivste.cz 

8 Přílohy 
Příloha 1: Seznam vzorků 

ID Rok Druh 
nemovitosti 

Disp
ozice 

Přísluše
nství Bl m2 Cena Zdroj 

1 1995 Družstevní byt 3+1 s halou Týn nad 
Vltavou x                      

300 000 Kč  Vltavín 

1 1995 Družstevní byt 3+1 
S 

telefone
m 

Velešín x                      
340 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

2 1995 Rodinný dům x řadový 
dům 

Hluboká nad 
Vltavou x 

                 
1 900 000 

Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

3 1995 Rodinný dům x 

Nedoko
nčený 

rodinný 
dům 

Ledenice x 
                 

1 100 000 
Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

4 1995 Rodinný dům x x U Českých 
Budějovic x                      

420 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

5 1995 Rodinný dům x x Borek x 
                 

1 200 000 
Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

6 1995 Rodinný dům x x Vitín x                      
300 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

7 1995 Parcela x x Ševětín x                         
70 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

8 1995 Parcela x x K. Újezd x                      
165 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

9 1995 Parcela x x D. Voda a 
Branišov x  300 

Kč/m2  

Českobud
ějovické 

listy 

10 1995 Parcela x x N. Vráto x  500 
Kč/m2  

Českobud
ějovické 

listy 

11 1995 Rodinný dům x Domek U Hluboké 
nad Vltavou x                      

400 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 
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12 1995 Parcela x Stavební U Lipna 789                      
720 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

13 1995 Byt 3+1 x České 
Budějovice x                      

375 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

14 1995 Rodinný dům x Domek U Českých 
Budějovic x                      

330 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

15 1995 Parcela x Stavební Ševětín x                      
150 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

16 1995 Byt 3+1 

Družste
vní, 

přízemí, 
první 

kategorie 

V blízkosti 
Bechyně x                      

150 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

17 1995 Parcela x 

Stavební 
pozemky
, včetně 
přípojek 

Hluboká nad 
Vltavou x  270 

Kč/m2  

Českobud
ějovické 

listy 

2 1996 Rodinný dům 3+1 

Pozeme
k 800 
m2, 2 

nadzemn
í podlaží, 

garáž 

Zahájí u Zlivy 141 
                 

2 300 000 
Kč  

  

18 1996 Parcela x 

Stavební
, včetně 

inženýrsk
ých sítí 

Čt. Dvory 450                      
700 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

19 1996 Rodinný dům x Rekreač
ní domek Hlavatce x                      

450 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

20 1996 Byt 2+0 

1. 
kategorie
, telefon, 

sklep 

Centrum ČB 36                      
380 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

21 1996 Byt 3+1 

Družste
vní, 

telefon, 
lodžie, 
žaluzie 

České 
Budějovice x                      

550 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 
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22 1996 Byt x Družste
vní Netolice x                      

390 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

23 1996 Rodinný dům x Domek U Suchdola x                      
290 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

24 1996 Rodinný dům x 
Rekreač

ní 
chalupa 

Olešnice x                      
220 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

25 1996 Rodinný dům X Řadový 
dům Strakonice x                      

500 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

26 1996 Parcela x 
Více 

pozemků 
v Lišově 

Lišov 

800
-

240
0 

 60 Kč/m2  
Českobud
ějovické 

listy 

27 1996 Rodinný dům x Domek Velešín x                      
420 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

28 1996 Rodinný dům x 

V 
dosahu 
MHD, 

atraktivní 

České 
Budějovice x 

                 
4 300 000 

Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

29 1996 Parcela x 

Stavební
, 

stavební 
povolení, 

sítě 

2 km od 
Vodňan 

200
0 

                     
200 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

30 1996 Rodinný dům x x Nové Vráto x 
                 

1 290 000 
Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

31 1996 Parcela x 
Stavební 
včetně 

sítí 
Š. Dvory 720                      

520 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

32 1996 Byt 3+1 Družste
vní Netolice x                      

375 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

33 1996 Parcela x 
Inženýrs
ké sítě, 

stavební 
Mokré 430                      

300 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 

34 1996 Byt 3+1 Družste
vní 

Havlíčkova 
kolonie x                      

850 000 Kč  

Českobud
ějovické 

listy 
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1 1996 Dům 

1+1, 
2+1, 
2x 

3+1 

Bytový 
dům, 4 

byty 
Písek 379 

                 
1 780 000 

Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

2 1996 Dům x 

Vytápěn
é kamny, 

bývalá 
zeměděls

ká 
usedlost 

Dvorce u 
Tučap x                      

448 000 Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

3 1996 Dům x 

5 
místností

, 
pozemek 
1047 m2 

Předslavice x 
                 

1 200 000 
Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

4 1996 Dům 

2+1, 
4+1, 
4+1 s 
teraso

u 

3 byty, 
bytový 
dům 

Písek 299 
                 

2 070 000 
Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

5 1996 Dům 2+1 

Komplet
ní 

rekonstr
ukce 94, 

více 
bytových 
jednotek, 
zahrada 
989 m2 

Nové 
Kestřany 445 

                 
1 250 000 

Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

6 1996 Dům 1+1, 
3+1 

Na více 
bytových 
jednotek, 
pozemky 
9500 m2 

Temešvár 400                      
720 000 Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

7 1996 Dům x 

Bytový 
dům, 5 

bytů, 91 
rekonstr

ukce, 
pozemky 

508 

Písek 292 
                 

1 300 000 
Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

8 1996 Dům 
2+0 

příze
mí, 

kotel na 
tuhá 

paliva, 

Veselí nad 
Lužnicí 

676 
poze
mek 

                 
2 100 000 

Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 
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4+1 
NP 

elektroko
tel 

9 1996 Dům 3+1 
Rekreač

ní 
chalupa 

Krč u 
Protivína 328                      

220 000 Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

10 1996 Dům x 

Vila, 
výměník

ová 
stanice, 
16 bytů, 

1900 
zahrada 

Zliv 794 
                 

7 000 000 
Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

11 1996 Dům 1+1 

Rekreač
ní 

chalupa, 
zahrada 
178 m2 

Dříteň - Bílá 
Hůrka 147                      

400 000 Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

12 1996 Dům 3+1, 
1+1 

Zahrada 
3800, 

zeměděls
ká 

usedlost, 
stodola, 

kolna 
chlévy 

Žďár, Písek 195
3 

                     
700 000 Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

13 1996 Parcela x 
Na 

stavbu 
RD 

Jindřichův 
Hradec 

135
62 

                 
2 300 000 

Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

14 1996 Parcela x 
K 

výstavbe 
RD 

Vrábče u 
Českých 

Budějovic 

800
0 

                 
2 000 000 

Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

15 1996 Parcela x 
K 

výstavbe 
RD 

Otín 121
6 

                     
425 600 Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

3 1997 Družstevní byt 2+1 x Bechyně x                      
280 000 Kč  Vltavín 

4 1997 Družstevní byt 3+1 

stavebn
ě 

upraven, 
tel, 

balkon 

Týn nad 
Vltavou x                      

480 000 Kč  Vltavín 

5 1997 Stavební parcela x x 
Týn nad 
Vltavou 
(Peklo) 

213                         
53 250 Kč    
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16 1997 Dům 

3x 
1+1, 
3x 

2+1 

Bytový 
dům, 6 

bytů 
Písek 241 

                 
3 900 000 

Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

17 1997 Dům x 
Garáž, 

podsklep
en 

Dobrá Voda 
u ČB 375 

                 
2 090 000 

Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

18 1997 Dům x 

Dvjgaráž
, luxusní 

vila, 
Zahrada 
361 m2 

Vráto, České 
Budějovice 196 

                 
3 600 000 

Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

19 1997 Dům 1+1, 
3+1 

Bývalá 
zeměděls

ká 
usedlost, 
Pozemky 
25 000 

Krašlovice 208
9 

                     
900 000 Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

20 1997 Dům 6+1 

Stavební 
pozemke
k k tomu 
1096 m2, 
ovocný 

sad 9000 
m2 

Újezd u 
Vodňan 187 

                 
3 100 000 

Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

21 1997 Dům 2x 
3+1 

Stodola, 
vlastní 
studna 

Protivín 497                      
775 000 Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

22 1997 Dům 

3x 
garso
niéra, 
1+1, 
2+1, 
2x 

3+1 

Činžovní 
dům, 7 

bytových 
jednotek, 
pozemek 
254 m2 

Skuherského, 
České 

Budějovice 
110 

                 
5 000 000 

Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

23 1997 Dům 3+1, 
1+1 

Garáž + 
nebytové 
prostory 
110 m2 

Písek 374 
                 

1 620 000 
Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

24 1997 Dům x 

Rodinná 
vila, 

zahrada 
800 m2 

Nové Hrady 380 
                 

1 900 000 
Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 
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25 1997 Dům x 

12 
pokojů a 
tři byty, k 

tomu 
stavební 
parcela 

cca 1000 
m2, horší 

stav, 
zahada 

2300 m2 

Písek 319 
                 

1 000 000 
Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

26 1997 Dům 5+1 

1/2 
Novostav

by!!! 
Garáž 

Písek x 
                 

3 200 000 
Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

27 1997 Dům 3+1, 
2+1 

Dvouge
nerační, 

sklep, 
garáž, 

kotelna 

Soběslav x 
                 

1 190 000 
Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

28 1997 Dům x 

Bývalá 
zeměděls

ká 
usedlost, 
Pozemky 

13 
ha+zahra
da 2800 

m2, 
studna, 
septik, 
stodola 

Čakov 176
5 

                     
850 000 Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

29 1997 Dům 3+1, 
2+1 

Zahrada 
618 m2, 
dvojgará

ž 

Písek 193 
                 

3 800 000 
Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

30 1997 Byt 3+1 x Netolice x                      
370 000 Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

31 1997 Dům 4+1 

706 
zahrada, 
studna, 
žumpa 

Albrechtice 
nad Vltavou 398                      

600 000 Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

6 1998 Družstevní byt 4+1+
L 

2 
generačn

Týn nad 
Vltavou x                      

680 000 Kč  Vltavín 
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í byt, 
telefon, 

kabel. TV 

7 1998 Družstevní byt 2+0 
Lodžie, 

výtah, 3. 
patro 

Hlinecká, Týn 
nad Vltavou x                      

400 000 Kč  Vltavín 

8 1998 Rodinný dům x 

S garáží, 
před 

dokonče
nou 

rekonstr
ukcí 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
650 000 Kč    

9 1998 Družstevní byt 3+1 
Úpravy, 
nová 

koupelna 

Týn nad 
Vltavou x                      

600 000 Kč  Vltavín 

32 1998 Dům x 

Rozesta
věný RD, 

garáž, 
rozvod 

kabelové 
TV, 

pozemek 
720 

České Vrbné 120 
                 

3 350 000 
Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

33 1998 Dům x Zahrada 
1677 m2 

Kamenný 
Újezd 405 

                 
1 950 000 

Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

34 1998 Dům 2+1 
2x 

117 
zahrada, 
bytový 
dům, 

částečně 
podsklep

ený 

Písek 201 
                 

1 550 000 
Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

35 1998 Dům 3+1 

Zahrada 
cca 2300 

m2, 
stavební 
pozemek 
800 m2 

Včelná x 
                 

1 980 000 
Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

36 1998 Dům 3+1 

Stavební 
pozemek 
k tomu 

1000 m2, 
Zahrada 

Mlaka u 
Drhovle 300 

                 
1 430 000 

Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 
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3100 m2, 
stodola 

37 1998 Dům 2+1 

Zeměděl
ská 

usedlost 
po 

rekonstr
ukci, 

studna, 
uzavřený 

důvr 

U Týna nad 
Vltavou x                      

795 000 Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

38 1998 Dům 3+1 

Ústřední 
topení, 
vlastní 
studna, 
zahrada 
1000 m2 

Bavorov 306                      
850 000 Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

39 1998 Parcela x 

Stavební
, v 

blízkosti 
sítě 

Roudné u 
Č.B. 

505
2 

                 
2 020 800 

Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

40 1998 Dům 2+1, 
4+1 

RD se 
dvěma 
byty, 

prodej 
ideálních 

3/4!!!! 

Písek 184 
                 

1 000 000 
Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

41 1998 Dům 4+1 

Zahrada 
330 m2, 
Pastvina 
1800 m2 

Písek 416 
                 

1 300 000 
Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

42 1998 Dům 2+1 

Rodinný 
dům, po 
rekonstr

ukci, 
zahrádka 

50 m2 

Písek 101 
                 

1 000 000 
Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

43 1998 Dům 6+2 

Garáž, 
velká 

zahrada, 
plocha28 

ha 

Stožice u 
Vodňan x 

                 
1 600 000 

Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 
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44 1998 Dům x 

Bytový 
objekt, 9 
bytových 
jednotek 

zde od 
2+0 do 
3+1, po 
komplet

ní 
rekonstr

ukci 

Branice x               11 
980 000 Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

45 1998 Parcela x 

Stavební
, mohou 
zde být 

postaven
y i 

obytné 
domy 

Čtyři Dvory 257
9 

                 
5 000 000 

Kč  

Jihočeské 
realitní 
noviny 

10 1999 Rodinný dům 2+1 

Zahrádk
a, 

sprchový 
kout, 
centr. 

Vytápění 

Týn nad 
Vltavou x                      

450 000 Kč    

11 2000 Družstevní byt 3+1 x Hlinky, Týn 
nad Vltavou x                      

475 000 Kč  Vltavín 

12 2000 Družstevní byt 2+0 
1. patro, 
lodžie, 
telefon 

Hlinecká 699, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
320 000 Kč  Vltavín 

13 2000 Družstevní byt 
Gars

oniér
a 

3. patro 
Komenského 
728, Týn nad 

Vltavou 
x                      

200 000 Kč  Vltavín 

14 2000 Družstevní byt 2+0 

6. patro, 
výtah, 

telefon, 
balkon 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
280 000 Kč  Vltavín 

15 2000 Byt v osobním 
vl. 2+1 

1. patro, 
cihlový 
dům, 2. 

kategorie 

Pod tratí 
315, Týn nad 

Vltavou 
x                      

250 000 Kč    

16 2000 Parcela x Možnos
t stavby 

Čihovice, Pod 
Kohoutem, 

Týn nad 
Vltavou 

170
0 

                        
85 000 Kč    
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17 2000 Stavební parcela x voda, 
elektřina Mydlovary 800                      

280 000 Kč    

18 2000 Družstevní byt 3+1 

hala, 
balkon, 
telefon, 

štuk 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

64                      
490 000 Kč  Vltavín 

19 2000 Byt v osobním 
vl. 3+1 

1. 
kategorie

, 2 
balkony, 

štuk 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
450 000 Kč    

20 2000 Družstevní byt 2+1 

1. 
kategorie

, z 1+1 
udělaný 

2+1 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

42                      
260 000 Kč  Vltavín 

21 2000 Družstevní byt 3+0 
5. patro, 

vyštukov
aný 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
350 000 Kč  Vltavín 

22 2000 Družstevní byt 4+1 x 
Na Hlinkách, 

Týn nad 
Vltavou 

x                      
600 000 Kč  Vltavín 

23 2000 Družstevní byt 3+1 

komora, 
balkon, 

2x sklep, 
obklady 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou ( 

Vodňanská 
ulice) 

x                      
480 000 Kč  Vltavín 

24 2000 Parcela x x 
Koloděje nad 

Lužnicí - Stará 
cihelna 

224
8 

                        
56 200 Kč    

25 2000 Družstevní byt 3+1 

komora, 
balkon, 

2x sklep, 
žaluzie 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

74                      
550 000 Kč  Vltavín 

26 2000 Družstevní byt 4+1 x 
Na Hlinkách, 

Týn nad 
Vltavou 

x                      
350 000 Kč  Vltavín 

27 2000 Družstevní byt 3+0 
Štuk, 

telefon, 
žaluzie 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
350 000 Kč  Vltavín 

28 2000 Družstevní byt 4+1 x Týn nad 
Vltavou 73                      

380 000 Kč  Vltavín 

29 2000 Družstevní byt 3+1 
4. patro, 

s halou a 
lodžií 

Hlinecké 
sídliště, Týn 
nad Vltavou 

x                      
480 000 Kč  Vltavín 
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30 2000 Družstevní byt 2+0 
S 

balkone
m 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
270 000 Kč  Vltavín 

31 2000 Rodinný dům x 

Vzhled v 
americké
m stylu, 

novostav
ba 

Týn nad 
Vltavou x 

                 
2 200 000 

Kč  
  

32 2001 Družstevní byt 4+1 

část 
palubky, 

všude 
podlahov
á krytina, 

slunný 

Sídliště x                      
550 000 Kč  Vltavín 

33 2001 Družstevní byt 3+1 

Po 
rekonstr

ukci, 
žaluzie, 
plovoucí 
podlaha 

Kostelec, 10 
km od Týna x                      

400 000 Kč  Vltavín 

34 2001 Družstevní byt 3+1 

2 sklepy, 
štuk, 

kabelová 
televize 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
450 000 Kč  Vltavín 

35 2001 Družstevní byt 3+1 
1. 

kategorie
, 2. patro 

Hlinecké 
sídliště, Týn 
nad Vltavou 

74                      
350 000 Kč  Vltavín 

36 2001 Rodinný dům x 
Nově 

postaven
ý 

Týn nad 
Vltavou x 

                 
1 800 000 

Kč  
  

37 2001 Byt v osobním 
vl. 4+1 

štuk, 
telefon, 
komora 

Hlinecké 
sídliště, Týn 
nad Vltavou 

x                      
350 000 Kč    

38 2001 Rodinný dům 3+1 

částeně 
podsklep

en, 
parkován

í 

Sakařova 
ulice, Týn nad 

Vltavou 
98                      

860 000 Kč    

39 2001 Družstevní byt 3+1 

4. patro, 
výtah, 

zateplen
ý, lodžie 

Hlinky, Týn 
nad Vltavou 72                      

460 000 Kč  Vltavín 

40 2001 Družstevní byt 4+1 
1. 

kategorie
, 4. 

Týn nad 
Vltavou 85                      

400 000 Kč  Vltavín 
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patro, 
výtah, 
balkon 

41 2001 Byt v osobním 
vl. 3+1 

Hala, 
lodžie, 2. 

patro, 
kuchyňsk

á linka 

Hlinky, Týn 
nad Vltavou x                      

400 000 Kč    

42 2001 Družstevní byt 4+1 

výtah, 
balkon, 
telefon, 

štuk 

Týn nad 
Vltavou 82                      

400 000 Kč  Vltavín 

43 2001 Družstevní byt 3+1 
3. patro, 

hala, 
lodžie, 

Hlinky, Týn 
nad Vltavou x                      

340 000 Kč  Vltavín 

44 2001 Byt v osobním 
vl. 4+1 

kab. 
Televize, 

štuk, 
dlažba, 
telefon 

Hlinecké 
sídliště, Týn 
nad Vltavou 

75                      
450 000 Kč    

45 2002 Družstevní byt 3+1 

4. patro, 
štuky, 2 
balkony, 
žaluzie 

Týn nad 
Vltavou x                      

390 000 Kč  Vltavín 

46 2002 Byt v osobním 
vl. 3+1 

2 
balkony, 

sklep, 
dlažba, 

štuk 

Týn nad 
Vltavou x                      

450 000 Kč    

47 2002 Družstevní byt 2+0 x 
Na Hlinkách, 

Týn nad 
Vltavou 

x                      
300 000 Kč  Vltavín 

48 2002 Byt v osobním 
vl. 3+1 x Týn nad 

Vltavou 78                      
480 000 Kč    

49 2002 Byt v osobním 
vl. 3+1 Zvýšené 

patro 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

62                      
345 000 Kč    

50 2002 Družstevní byt 3+1 

1. 
kategorie

, první 
patro, 

balkon, 
celková 
rekonstr

ukce 

Hlinecké 
sídliště, Týn 
nad Vltavou 

69                      
395 000 Kč  Vltavín 
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51 2002 Byt v osobním 
vl. 

Gars
oniér

a 
x 

Hlinecké 
sídliště, Týn 
nad Vltavou 

x                      
200 000 Kč    

52 2002 Družstevní byt 3+1 S 
úpravami 

Týn nad 
Vltavou x                      

410 000 Kč  Vltavín 

53 2002 Družstevní byt x s halou 
Malá Strana, 

Týn nad 
Vltavou 

x                      
400 000 Kč  Vltavín 

54 2002 Byt v osobním 
vl. 3+1 x 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
360 000 Kč    

55 2002 Družstevní byt 3+1 

2 
balkony, 

štuk, 
žaluzie, 

nové PVC 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

75                      
445 000 Kč  Vltavín 

56 2002 Družstevní byt 3+1 hala, 
ložnice 

Týn nad 
Vltavou x                      

450 000 Kč  Vltavín 

57 2002 Stavební parcela x 
sítě na 
hranici 

pozemku 

Pod tratí, Týn 
nad Vltavou 

300
0 

                     
900 000 Kč    

58 2003 Stavební parcela x 
Voda+el

ektřina v 
dosahu 

Bečice, Týn 
nad Vltavou 

100
2 

                        
70 140 Kč    

59 2003 Družstevní byt x x 
Hlinecké 

sídliště, Týn 
nad Vltavou 

x                      
320 000 Kč  Vltavín 

60 2003 Rodinný dům 

Příze
mí 

3+1, 
1.NP 
4+1 

Garáž, 
kotelna, 
ústřední 
topení 

Týn nad 
Vltavou x 

                 
1 500 000 

Kč  
  

61 2003 Rodinný dům 4+1 

koupeln
a, 

kombino
vané 

vytápění, 
pevné + 
elektřina 

9 km od Týna 
nad Vltavou 

Poz
eme

k 
190

0 

                 
2 100 000 

Kč  
  

62 2003 Parcela x x 1 km od Týna x  40 Kč/m2    

63 2004 Družstevní byt 1+1 x 
Malá Strana, 

Týn nad 
Vltavou 

x                      
400 000 Kč  Vltavín 
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64 2004 Družstevní byt 2+1 
2. 

kategorie
, cihlový 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
300 000 Kč  Vltavín 

65 2004 Rodinný dům x 

Samosta
tně 

stojící 
dům 

Neznašov x 
                 

1 800 000 
Kč  

  

66 2004 Rodinný dům x dvojdo
mek Neznašov x 

                 
1 600 000 

Kč  
  

67 2004 Rodinný dům x řadový 
dům Neznašov x 

                 
1 500 000 

Kč  
  

68 2004 Byt v osobním 
vl. 2+1 

Přízemí, 
zděné 
jádro, 
dlažba 

Hlinecké 
sídliště, Týn 
nad Vltavou 

x                      
450 000 Kč    

69 2004 Družstevní byt 3+1 
Přízemí, 

štukovan
ý, žaluzie 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
450 000 Kč  Vltavín 

70 2004 Družstevní byt 3+1 

Opravy 
nutné, 
nová 

střecha, 

Dobšice, 5 
km od Týna 72                      

180 000 Kč  Vltavín 

71 2004 Byt v osobním 
vl. 4+1 

Dvouge
nerační, 

hala, 
lodžie, 2x 

WC, 
dlažba, 4. 

patro 

Týn nad 
Vltavou x  19 000 

EURO    

72 2004 Družstevní byt 3+1 

1.patro, 
slunný, 
měřiče 
vody a 
tepla 

Hlinecké 
sídliště, Týn 
nad Vltavou 

x                      
400 000 Kč  Vltavín 

73 2004 Družstevní byt 3+1 x 
Na Hlinkách, 

Týn nad 
Vltavou 

x                      
550 000 Kč  Vltavín 

74 2005 Rodinný dům 5+1 

Možnos
t půdní 

vestavby, 
garáž, 
kolna, 

zahrádka 

Temelín x 
                 

2 200 000 
Kč  
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75 2005 Rodinný dům x Starší Týn nad 
Vltavou x 

                 
1 150 000 

Kč  
  

76 2005 Byt v osobním 
vl. 1+1 x 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
430 000 Kč    

77 2005 Družstevní byt 4+1 3. patro, 
balkon 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

76                      
450 000 Kč  Vltavín 

78 2005 Družstevní byt 3+1 x 
Na Hlinkách, 

Týn nad 
Vltavou 

x                      
500 000 Kč  Vltavín 

79 2005 Byt v osobním 
vl. 2+0 

Nová 
kuchyňsk
á linka, 

plovoucí 
podlaha 

Hlinecké 
sídliště, Týn 
nad Vltavou 

x                      
420 000 Kč    

80 2005 Družstevní byt 2+1 cihlový 
Malá Strana, 

Týn nad 
Vltavou 

70                      
350 000 Kč  Vltavín 

81 2005 Družstevní byt 2+0 x 
Na Hlinkách, 

Týn nad 
Vltavou 

x                      
360 000 Kč  Vltavín 

82 2005 Družstevní byt 2+1 

zděný, 
balkon, 
plastová 

okna 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
395 000 Kč  Vltavín 

83 2005 Družstevní byt 3+1 

vyštuko
vaný, 

předsíň a 
kuchyně 
plovoucí 
podlaha 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

75                      
490 000 Kč  Vltavín 

84 2005 Rodinný dům x 

Dům 
č.p. 105 
se stp. Č. 

275 

ulice Ke 
Hradu, Týn 
nad Vltavou 

310 
                 

2 000 000 
Kč  

  

85 2005 Parcela x 
parc. 
Číslo 

1029/1 
Nuzice 115

3 
                     

115 300 Kč    

86 2005 Družstevní byt 3+1 

3. patro, 
kuch. 
Linka 

modřín 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

72                      
520 000 Kč  Vltavín 
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87 2005 Družstevní byt 4+1 x 
Hlinecké 

sídliště, Týn 
nad Vltavou 

90                      
490 000 Kč  Vltavín 

88 2005 Družstevní byt 1+0 5. patro 
Hlinecké 

sídliště, Týn 
nad Vltavou 

x                      
260 000 Kč  Vltavín 

89 2005 Byt v osobním 
vl. 2+1 

nová 
kuchyňsk
á linka, 

obklady,
polystyre
n, stropy 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
500 000 Kč    

90 2005 Družstevní byt 3+1 

s halou 
a lodžií, 

po 
celkové 
rekonstr

ukci 

Týn nad 
Vltavou 

78,
31 

                     
750 000 Kč  Vltavín 

91 2006 Rodinný dům x 
se 

zahrádko
u 

Poblíž centra 
Týna x                      

880 000 Kč    

92 2006 Byt v osobním 
vl. 3+1 

Po 
celkové 
rekonstr
ukci, PVC 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

78                      
690 000 Kč    

93 2006 Rodinný dům 2+1 

Garáž, 
sklep, 
topení 

elektroko
tel, tuhá 

paliva 

Týn nad 
Vltavou x                      

950 000 Kč    

94 2006 Byt v osobním 
vl. 2+1 2. 

kategorie 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
350 000 Kč    

95 2006 Byt v osobním 
vl. 4+1 

Byt 
upraven 

na 
prostorn
é 3+1 s 
možnou 
zpětnou 
úpravou, 
2. patro, 

sklep 

Hlinecké 
sídliště, Týn 
nad Vltavou 

79                      
550 000 Kč    
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96 2006 Družstevní byt 3+1 

Vyštuko
vaný, 

vestaven
á skříň 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
490 000 Kč  Vltavín 

97 2006 Byt v osobním 
vl. 3+1 

S lodžií a 
halou, 
plov. 

Podlaha, 
obklady 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
590 000 Kč    

98 2006 Byt v osobním 
vl. 2+0 

zateplen
o, štuk, 

parkován
í 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
450 000 Kč    

99 2006 Družstevní byt 3+1 

3. patro,  
balkon,  

zateplen
o, nová 

okna 

Vodňanská, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
650 000 Kč  Vltavín 

100 2006 Byt v osobním 
vl. 2+1 

2. patro, 
obklady, 
dlažba, 
nová 

kuchyňsk
á linka 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
520 000 Kč    

101 2007 Byt v osobním 
vl. 3+1 3. patro 

Vodňanská 
471, Týn nad 

Vltavou 
x                      

730 000 Kč    

102 2007 Byt v osobním 
vl. 1+1 

3. patro 
s 

výtahem, 
nové 

podlahy, 
kuchyně 

Orlická 481, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
549 000 Kč    

103 2007 Byt v osobním 
vl. 3+1 vyštuko

vaný 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
550 000 Kč    

104 2007 Byt v osobním 
vl. 2+0 3. patro, 

balkon 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
510 000 Kč    

105 2007 Byt v osobním 
vl. 2+1 

 
zahrádka 
s chatou 

10 km od 
Týna x                      

420 000 Kč    

106 2007 Družstevní byt 2+1 
3. patro, 

nové 
podlahy, 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
550 000 Kč  Vltavín 
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nová 
koupelna 

107 2007 Družstevní byt 3+1 x 5 km od Týna 
nad Vltavou 62                      

320 000 Kč  Vltavín 

108 2007 Byt v osobním 
vl. 3+1 

3. patro, 
2 

balkony, 
bezpečn

ostní 
dveře 

Komenského
, Týn nad 
Vltavou 

72                      
620 000 Kč    

109 2007 Byt v osobním 
vl. 3+1 

Velká 
hala, 

lodžie, 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
690 000 Kč    

110 2007 Parcela x x 
U hl. silnice 

Týn- Bechyně 
u Jarošovic 

10 
000 

                     
500 000 Kč    

111 2007 Byt v osobním 
vl. 3+1 

zateplen
ý, nová 

okna,lod
žie 

zastřešen
á, 4. 

patro 

Týn nad 
Vltavou x                      

800 000 Kč    

112 2008 Byt v osobním 
vl. 3+1 

hala, 
lodžie, 2. 

patro, 
zateplení 

Hlinecká, Týn 
nad Vltavou 76                      

830 000 Kč    

113 2008 Parcela x možno 
stavět 

Koloděje nad 
Lužnicí  530                      

238 500 Kč    

114 2008 Družstevní byt 2+1 x 
Sakařova 

ulice, Týn nad 
Vltavou 

x                      
870 000 Kč  Vltavín 

115 2008 Rodinný dům 

2+1 
spodn

í, 
horní 
3+1 

Dvouge
nerační, 
plastová 

okna 

3 km od 
Bechyně x 

                 
2 980 000 

Kč  
  

116 2008 Družstevní byt 4+1 

Zateple
ný, po 

celkové 
rekonstr

ukci 

Týn nad 
Vltavou x                      

849 000 Kč  Vltavín 
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117 2008 Byt v osobním 
vl. 3+1 

Po 
rekonstr

ukci, 
balkon 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
850 000 Kč    

118 2008 Byt v osobním 
vl. 3+1 

Štuk, 
velký 

sklep, 2 
balkony 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

66                      
890 000 Kč    

119 2009 Byt v osobním 
vl. 4+1 

garáž, 
sklep, 

kotelna, 
uhelna 

střed obce x                      
750 000 Kč    

120 2009 Družstevní byt 3+1 

Zateple
ný dům, 

nová 
plastová 

okna 

Týn nad 
Vltavou x                      

640 000 Kč  Vltavín 

121 2009 Byt v osobním 
vl. 2+0 s lodžiíí 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
670 000 Kč    

122 2009 Byt v osobním 
vl. 2+1 

se 
zahradou 

a 
chatkou 

Chrášťany x                      
590 000 Kč    

123 2009 Byt v osobním 
vl. 

2+0 
kk 

slunná 
lodžie, 
druhé 
patro 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
650 000 Kč    

124 2009 Družstevní byt 3+1 

panel, 
výtah, 3. 

patro, 
obložení, 
zateplen

o 

Hlinecké 
sídliště, Týn 
nad Vltavou 

67                      
600 000 Kč  Vltavín 

125 2009 Byt v osobním 
vl. 3+1 

po 
zateplení
, výměně 
oken vč. 

Kuchyňsk
é linky 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
900 000 Kč    

126 2009 Byt v osobním 
vl. 3+1 

zateplen
ý, nová 

plastová 
okna, 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
850 000 Kč    
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nový 
výtah 

127 2009 Družstevní byt 4+1 

vyštuko
vaný, 

zateplen
ý, plast. 

Okna 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
825 000 Kč  Vltavín 

128 2009 Byt v osobním 
vl. 3+1 

balkon, 
zateplen

ý,  

Týn nad 
Vltavou x                      

850 000 Kč    

129 2010 Byt v osobním 
vl. 1+1 

nová 
okna, 

balkon, 
zateplen

ý 

Veselí nad 
Lužnicí x                      

600 000 Kč    

130 2010 Byt v osobním 
vl. 2+0 

Lodžie, 
zateplen

ý 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
644 000 Kč    

131 2010 Družstevní byt 3+1 

po 
rekonstr
ukci,plov. 
Podlahy, 
dlažba 

Hlinecké 
sídliště, Týn 
nad Vltavou 

76                      
900 000 Kč  Vltavín 

132 2010 Stavební parcela x 

el. A 
voda na 

pozemku
, 

příjezdov
á cesta 

Předčice 200
0 

                     
940 000 Kč    

133 2010 Byt v osobním 
vl. 3+1 2 

balkony 
Týn nad 
Vltavou 72 

                 
1 130 000 

Kč  
  

134 2010 Byt v osobním 
vl. 3+1 

2 
balkony, 

po 
rekonstr

ukci 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
790 000 Kč    

135 2010 Družstevní byt 4+1 x Týn nad 
Vltavou x                      

850 000 Kč  Vltavín 

136 2010 Družstevní byt 
Gars

oniér
a 

x 
Hlinecké 

sídliště, Týn 
nad Vltavou 

x                      
490 000 Kč  Vltavín 

137 2010 Družstevní byt 2+1 2 roky 
po 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

52                      
750 000 Kč  Vltavín 
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rekonstr
ukci 

138 2010 Družstevní byt 4+1 

Nové 
zděné 
jádro, 
plov. 

Podlahy, 
dlažby 

Týn nad 
Vltavou x                      

830 000 Kč  Vltavín 

139 2010 Parcela x 

Oplocen
á, 

dřevěná 
chatka 

Týn nad 
Vltavou 

134
0 

                     
330 000 Kč    

140 2010 Družstevní byt 4+1 

pevná 
linka, 

dům o 9 
bytech, 

po 
rekonstr

ukci 

Týn nad 
Vltavou x                      

780 000 Kč  Vltavín 

141 2010 Byt v osobním 
vl. 4+1 

dům i 
byt po 

rekonstr
ukci 

Týn nad 
Vltavou x                      

770 000 Kč    

142 2010 Parcela x x Týn nad 
Vltavou x                      

300 000 Kč    

143 2010 Družstevní byt 2+1 zděný 
Malá Strana, 

Týn nad 
Vltavou 

x                      
750 000 Kč  Vltavín 

144 2010 Družstevní byt 2+0 x 
Hlinecké 

sídliště, Týn 
nad Vltavou 

x                      
700 000 Kč  Vltavín 

145 2010 Družstevní byt 2+0 

balkon, 
plast 
okna, 

zateplen
ý 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
580 000 Kč  Vltavín 

146 2011 Družstevní byt 3+1 

1. patro, 
po 

rekonstr
ukci, 2x 
balkon, 
výtah, 

kolárna, 
sklep 

Hlinecké 
sídliště, Týn 
nad Vltavou 

x                      
700 000 Kč  Vltavín 
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147 2011 Družstevní byt 2+1 

3. patro, 
2005 

rekonstr
ukce 
bytu, 
2008 

výměna 
oken 

+zateple
ní, 2x 
sklep 

Vojnova, 
Malá Strana, 

Týn 
61                      

850 000 Kč  Vltavín 

148 2011 Byt v osobním 
vl. 3+1 

zděné 
jádro, 

plastová 
okna, 

sádrokar
tonové 
stropy 

Orlická, Malá 
Strana, Týn x                      

790 000 Kč    

149 2011 Byt v osobním 
vl. 2+1 

cihlový 
dům, 

částečná 
rekonstr

ukce 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
675 000 Kč    

150 2011 Družstevní byt 3+1 
3. patro, 

panelový 
dům 

Hlinecké 
sídliště, Týn 
nad Vltavou 

70                      
599 000 Kč  Vltavín 

151 2011 Družstevní byt 3+1 

přízemí, 
zděné 
jádro, 

vyštukov
aný, 

plovoucí 
podlahy, 
masivní 
kuchyně 

U Jihotovaru, 
Týn nad 
Vltavou 

62                      
720 000 Kč  Vltavín 

152 2011 Družstevní byt 3+1 

slunný, 
nová 
okna, 

zateplen
ý 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

X                      
690 000 Kč  Vltavín 

153 2011 Byt v osobním 
vl. 2+0 

1. patro, 
nová 

okna,bal
kony, 

zateplen

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
650 000 Kč    
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ý, plov. 
Podlahy 

154 2011 Družstevní byt 3+1 

2. patro, 
cihla, 

balkon, 
sklep, 

zateplen
ý dům, 

elektřina 
v měďi 

Orlická, Malá 
Strana, Týn 66                      

750 000 Kč  Vltavín 

155 2011 Družstevní byt 2+0 

po 
celkové 
rekonstr

ukci  

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
660 000 Kč  Vltavín 

156 2011 Byt v osobním 
vl. 3+1 

nová 
okna, 

zateplen
ý, slunný 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
580 000 Kč    

157 2011 Byt v osobním 
vl. x 

3. patro, 
po 

výměně 
oken, 

zateplení 

Hlinecké 
sídliště, Týn 
nad Vltavou 

65                      
685 000 Kč    

158 2011 Rodinný dům x x Týn nad 
Vltavou x 

                 
1 600 000 

Kč  
  

159 2011 Rodinný dům x x Blízko Týna 
nad Vltavou x                      

800 000 Kč    

160 2011 Družstevní byt 3+1 x 
Na Hlinkách, 

Týn nad 
Vltavou 

x                      
530 000 Kč  Vltavín 

161 2011 Družstevní byt 2+0 

Panelák 
zateplen

ý, 
vyměněn
á okna a 

výtah 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
650 000 Kč  Vltavín 

162 2011 Byt v osobním 
vl. 3+1 x 

Vodňanská, 
Malá Strana, 

Týn nad 
Vltavou 

x                      
970 000 Kč    

163 2011 Byt v osobním 
vl. 3+1 x Týn nad 

Vltavou x                      
710 000 Kč    
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164 2011 Byt v osobním 
vl. 4+1 x Týn nad 

Vltavou x                      
835 000 Kč    

165 2011 Byt v osobním 
vl. 2+1 x Týn nad 

Vltavou x                      
640 000 Kč    

166 2011 Rodinný dům x x Blízko Týna 
nad Vltavou x                      

700 000 Kč    

167 2011 Stavební parcela x Bez IS Týn nad 
Vltavou 

130
0 

                     
390 000 Kč    

168 2011 Družstevní byt 3+1 x 
Na Hlinkách, 

Týn nad 
Vltavou 

x                      
620 000 Kč  Vltavín 

169 2011 Družstevní byt 3+1 

3. patro,  
dům po 
celkové 
rekonstr

ukci, 
obložené 

jádro 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
720 000 Kč  Vltavín 

170 2012 Družstevní byt 3+1 přízemí Týn nad 
Vltavou x                      

550 000 Kč  Vltavín 

171 2012 Stavební parcela x Bez IS Týn nad 
Vltavou x  330 

Kč/m2    

172 2012 Družstevní byt 3+1 

3. patro, 
zateplen, 

nová 
okna 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
580 000 Kč  Vltavín 

173 2012 Družstevní byt 4+1 

Vyštuko
vaný, 

zateplen
ý, plast. 
Okna, 
zděná 
lodžie, 
nový 
výtah 

Týn nad 
Vltavou 82                      

790 000 Kč  Vltavín 

174 2012 Družstevní byt 
Gars

oniér
a 

x 
Hlinecké 

sídliště, Týn 
nad Vltavou 

x                      
310 000 Kč  Vltavín 

175 2012 Byt v osobním 
vl. 3+1 x 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
590 000 Kč    

176 2012 Rodinný dům 3+1 
menší 

domek 
se 

Pořežany 
zah

rada 
265 

                     
850 000 Kč    
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zahradou
, nová 
dlažba, 
omítky, 

zateplení 

177 2012 Družstevní byt 2+kk 

Zateple
ný, dva 
sklepy, 
solární 

panel na 
ohřev 
vody 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

49                      
620 000 Kč  Vltavín 

178 2012 Byt v osobním 
vl. 3+1 

Po 
komplet

ní 
rekonstr

ukci, 
lodžiový 
balkon, 

elektrick
ý krb,  

nám. 
Mládeže 656, 

Hlinky, Týn 
72                      

920 000 Kč    

179 2012 Byt v osobním 
vl. 3+1 

Balkon, 
zděné 
jádro, 
nová 

kuchyně, 
vestavěn
é skříně 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
890 000 Kč    

180 2012 Družstevní byt 3+1 

3. 
patro,pla

stová 
okna, 

zateplen
ý, 

rekontru
kce 

koupelny 

Hlinky 710, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
600 000 Kč  Vltavín 

181 2012 Rodinný dům x Lukrativ
ní místo 

Týn nad 
Vltavou x 

                 
1 490 000 

Kč  
  

182 2012 Byt v osobním 
vl. 3+1 x 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
690 000 Kč    

183 2012 Rodinný dům x Domek Neznašov x                      
480 000 Kč    
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184 2012 Družstevní byt 1+1 
balkon, 

původní 
stav 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

40                      
530 000 Kč  Vltavín 

185 2013 Družstevní byt 3+1 

2. 
patro,slu

nný, 
zateplen
ý, nová 
okna, 
výtah 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

67                      
590 000 Kč  Vltavín 

186 2013 Družstevní byt 2+1 
4. patro, 

bez 
výtahu 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
625 000 Kč  Vltavín 

187 2013 Byt v osobním 
vl. 3+1 Balkon, 

slunný,  

Vodňanská, 
Malá Strana, 

Týn nad 
Vltavou 

82                      
780 000 Kč    

188 2013 Družstevní byt 2+kk 

3. patro, 
lodžie, 

zateplen
ý, plast. 

Okna 

Týn nad 
Vltavou 45                      

550 000 Kč  Vltavín 

189 2013 Byt v osobním 
vl. 3+1 

1. patro, 
nově 

zrekonstr
uovaný 

U Lípy, Týn 
nad Vltavou 72                      

990 000 Kč    

190 2013 Byt v osobním 
vl. 2+kk 

5. patro 
bez 

výtahu, 
balkon, 
zděné 
jádro, 
sklep 

Malostransk
á, Malá 

Strana, Týn 

48,
1 

                     
750 000 Kč    

191 2013 Družstevní byt 4+1 

Po 
komplet

ní 
rekonstr

ukci,  
termove

ntily 

Týn nad 
Vltavou x                      

790 000 Kč  Vltavín 

192 2013 Byt v osobním 
vl. 3+1 

2. patro, 
po 

celkové 
rekonstr

ukci 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

69                      
750 000 Kč    
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193 2013 Družstevní byt 2+1 4. patro 
Malá Strana, 

Týn nad 
Vltavou 

x                      
580 000 Kč  Vltavín 

194 2013 Družstevní byt 2+kk 

2. patro, 
balkon, 

zateplen
ý, plast. 

Okna 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

39                      
500 000 Kč  Vltavín 

195 2013 Družstevní byt 3+1 

3. patro, 
zateplen

ý, 
plastová 
okna, po 
rekonstr

ukci, 
výtah 

Komenského 
661, Hlinky, 

Týn 
x                      

700 000 Kč  Vltavín 

196 2013 Byt v osobním 
vl. 3+1 x 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

82                      
750 000 Kč    

197 2013 Rodinný dům x 

Rozesta
vený RD 

se 
zahradou

, IS na 
hranici 

pozemku
, stodola, 

dílna 

Bohunice  
520 

Zahr
ada 

                 
1 269 000 

Kč  
  

198 2013 Družstevní byt 3+1 
částečn

ě 
zařízený 

Hlinecké 
sídliště, Týn 
nad Vltavou 

x                      
680 000 Kč  Vltavín 

199 2014 Družstevní byt 4+1 

po 
celkové 
rekonstr

ukci, 
nový 
výtah 

Týn nad 
Vltavou 

82,
4 

                     
790 000 Kč  Vltavín 

200 2014 Rodinný dům x 

1900 
pozemky 
k tomu. 

1100 
zahrada 
určená k 
výstavbě 

RD 

Předměstí 
Týna 

190
0 

Poze
mky 

                     
660 000 Kč    
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201 2014 Rodinný dům x vše 
nové Neznašov x 

                 
2 500 000 

Kč  
  

202 2014 Byt v osobním 
vl. 3+1 x 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
750 000 Kč    

203 2014 Byt v osobním 
vl. 2+kk 3. patro, 

slunný. 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

45                      
530 000 Kč    

1 2014 Rodinný dům x 

Plastová 
okna, 

částečná 
rekonstr

ukce 

Sedlec u 
Temelína 120                      

395 000 Kč  DELTA 

2 2014 Rodinný dům x 

Rekonst
rukce 

koupelny
, 

kuchyně 

Zvěrkovice u 
Týna nad 
Vltavou 

99                      
600 000 Kč  DELTA 

3 2014 Rodinný dům x 

Částečn
á 

rekonstr
ukce, 
nová 

elektrika 

Temelín 80 
                 

1 290 000 
Kč  

DELTA 

1 2014 Byt 2+1 PVC, 
Dlažba 

Legií, Týn 
nad Vltavou 95                      

630 000 Kč  DELTA 

2 2014 Byt 3+1 Družste
vní 

Týn nad 
Vltavou 75                      

825 000 Kč  DELTA 

3 2014 Byt 3+1 Družste
vní 

Týn nad 
Vltavou 78                      

790 000 Kč  DELTA 

V-
6825/
2014-
301 

2014 Pozemek x 906/8, 
LV 590 Temelín 210

7 
                     

230 000 Kč  
Ceny z 

katastru 

V-
14457
/2014
-301 

2014 Rodinný dům x 

St. 154, 
LV66, 

Zahrada 
519m2 

Temelín 100                      
766 885 Kč  

Ceny z 
katastru 

V-
9736/
2014-
301 

2014 Rodinný dům x 

St. 57/1, 
LV622, 

Zahrada 
598m2 

Temelín 273 
                 

1 290 000 
Kč  

Ceny z 
katastru 
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204 2015 Družstevní byt 2+0 

6. patro, 
nová 

lodžie, 
zateplen

ý 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

42                      
680 000 Kč  Vltavín 

205 2015 Družstevní byt 3+1 
2. patro, 
částečně 
zařízený 

Hlinecká 718, 
Týn nad 
Vltavou 

76                      
750 000 Kč  Vltavín 

206 2015 Družstevní byt 3+1 x 
Hlinecké 

sídliště, Týn 
nad Vltavou 

68                      
620 000 Kč  Vltavín 

207 2015 Družstevní byt 1+0 

wc, 
koupelna

, sklep, 
vyštukov

aný 

Týn nad 
Vltavou 25                      

380 000 Kč  Vltavín 

208 2015 Byt v osobním 
vl. 3+1 hala, 

balkon 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

76                      
970 000 Kč    

209 2015 Byt v osobním 
vl. x x 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
595 000 Kč    

210 2015 Družstevní byt 3+1 

2. patro, 
bez 

výtahu, 
balkon, 
sklep, 

rekonstr
ukce 

nutná 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
670 000 Kč  Vltavín 

211 2015 Družstevní byt 3+1 

2. patro, 
zateplen, 
plastová 

okna 

Malá Strana, 
Týn nad 
Vltavou 

62                      
640 000 Kč  Vltavín 

212 2015 Byt v osobním 
vl. 3+1 2 

balkony 
U Zastávky, 

Hlinky x                      
690 000 Kč    

1 2015 Rodinný dům x 
Garáž s 
dílnou, 
kotelna 

Temelín 295 
                 

1 990 000 
Kč  

DELTA 

2 2015 Rodinný dům 1+4 

Rekonst
rukce 

střechy, 
hospodář

ské 
stavby 

Týn nad 
Vltavou 250 

                 
1 725 000 

Kč  
DELTA 
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3 2015 Rodinný dům 3+kk 

Velká 
zahrada, 

velká 
stodola 

Dívčice 650 
                 

2 500 000 
Kč  

DELTA 

1 2015 Byt 3+1 

S velkou 
lodžií, 3 
sklepy, 
garáž 

Temelín 85 
                 

1 411 000 
Kč  

DELTA 

2 2015 Byt 3+1 Balkon, 
garáž Temelín 85                      

899 000 Kč  DELTA 

3 2015 Byt 4+1 
Garáž,sk

lep, nové 
okna 

Dříteň 81                      
412 000 Kč  DELTA 

1 2015 Pozemek x 

Stavební
, 

komplet
ní sítě 

Zvěrkovice u 
Týna nad 
Vltavou 

971                      
679 000 Kč  DELTA 

2 2015 Pozemek x 

Stavební
, 

komplet
ní sítě 

Zvěrkovice u 
Týna nad 
Vltavou 

763                      
533 000 Kč  DELTA 

3 2015 Pozemek x 

Stavební
, 

komplet
ní sítě 

Všemyslice, 
Neznašov 817                      

600 000 Kč  DELTA 

213 2016 Rodinný dům x 

Polovina 
patrovéh

o 
domu+p
ozemky 
(dvůr, 

zahrada, 
stodola, 
garáž) 

Chrášťany x                      
785 000 Kč    

214 2016 Družstevní byt 3+1 

S lodžií, 
po 

rekonstr
ukci, 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
920 000 Kč  Vltavín 

215 2016 Družstevní byt 2+kk 
s 

vybavení
m 

Hlinecká, Týn 
nad Vltavou x                      

560 000 Kč  Vltavín 

216 2016 Družstevní byt 3+1 

hala, 
lodžie,ko

rková 
podlaha,j

Hlinecká, Týn 
nad Vltavou x                      

590 000 Kč  Vltavín 
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ádro 
původní, 
1.patro 

217 2016 Družstevní byt 3+1 

Včetně 
komplet

ního 
vybavení 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
650 000 Kč  Vltavín 

218 2016 Družstevní byt 1+kk x 
Na Hlinkách, 

Týn nad 
Vltavou 

x                      
350 000 Kč  Vltavín 

219 2016 Družstevní byt 3+1 

zcela 
zrekonstr
uovaný, 

nové 
spotřebič

e, 
kuchynsk

á linka 

Na Hlinkách, 
Týn nad 
Vltavou 

x                      
890 000 Kč  Vltavín 

1 2016 Rodinný dům x 

2015 
rekonstr

ukce, 
elektroko

tel 

Temelín 279 
                 

1 999 000 
Kč  

DELTA 

2 2016 Rodinný dům x 

1/3 
podsklep

ená, 
garáž 

Týn nad 
Vltavou 150 

                 
1 150 000 

Kč  
DELTA 

3 2016 Rodinný dům x 

Kanaliza
ce, kotel 
na tuhá 
paliva 

Týn nad 
Vltavou 146                      

572 000 Kč  DELTA 

1 2016 Byt 2+kk 

Dům 
prošel 

rekonstr
ukcí 

Vodňanská, 
Malá Strana, 

Týn nad 
Vltavou 

43                      
520 000 Kč  DELTA 

2 2016 Byt 2+kk 
Dům po 

revitaliza
ci 

Hlinecká, Týn 
nad Vltavou 43                      

580 000 Kč  DELTA 

3 2016 Byt 3+1 

S velkou 
lodžií, 

dlažba, 
plovoucí 
podlaha 

Hlinecká, Týn 
nad Vltavou 72                      

930 000 Kč  DELTA 
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1 2016 Pozemek x 

Stavební
, 

komplet
ní sítě 

Zvěrkovice u 
Týna nad 
Vltavou 

971                      
821 000 Kč  DELTA 

2 2016 Pozemek x 

Stavební
, 

komplet
ní sítě 

Zadní 
Podskalí, Týn 
nad Vltavou 

141
0 

                     
450 000 Kč  DELTA 

V-
18922
/2016
-301 

2016 Pozemek x 906/9, 
LV 590 Temelín 210

7 
                     

320 000 Kč  
Ceny z 

katastru 

1 2017 Rodinný dům 3+kk 

Ohřev 
vody 

bojler, 
plastová 

okna 

Sedlec u 
Temelína 85                      

598 000 Kč  DELTA 

2 2017 Rodinný dům x 

Velká 
zahrada, 
stání pro 
dvě auta, 
pozemek 

1800+ 

Temelín 64 
                 

1 890 000 
Kč  

DELTA 

3 2017 Rodinný dům 5+1 

Zem. 
Usedlost, 
relaxační 

zóna 

Lhota pod 
Horami 700 

                 
2 800 000 

Kč  
DELTA 

1 2017 Byt 3+1 Sklep, 
kolárna Temelín 85 

                 
1 728 000 

Kč  
DELTA 

2 2017 Byt 2+kk 

Umakart
ové 

jádro, 
lodžie 

Hlinecká, Týn 
nad Vltavou 46                      

745 000 Kč  DELTA 

3 2017 Byt 2+kk 

Balkon, 
plastová 

okna, 
fasáda 
nová 

Malostransk
á, Malá 

Strana, Týn 
45                      

750 000 Kč  DELTA 

1 2017 Pozemek x 

Stavební
, 

komplet
ní sítě 

Záluží 122
2 

                     
821 000 Kč  DELTA 
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2 2017 Pozemek x 

Stavební
, 

komplet
ní sítě 

Všemyslice, 
Neznašov 

176
6 

                 
1 227 380 

Kč  
DELTA 

3 2017 Pozemek x 

Stavební
, 

komplet
ní sítě 
kromě 
plynu 

Ječná, Týn 
nad Vltavou 

175
9 

                 
1 462 600 

Kč  
DELTA 

V-
15657
/2017
-301 

2017 Pozemek x 2468/6, 
LV2290 

Hněvkovice u 
Týna nad 
Vltavou 

187                         
75 000 Kč  

Ceny z 
katastru 

1 2018 Rodinný dům x 

Po 
částečné 
rekonstr

ukci 

Temelín 76 
                 

1 600 000 
Kč  

DELTA 

2 2018 Rodinný dům 2+1 
Stáje, 

kolna, 
stodola 

Litoradlice 100 
                 

1 690 000 
Kč  

DELTA 

1 2018 Byt 3+1 

Bytové 
jádro 

původní, 
lino 

Komenského
, Týn nad 
Vltavou 

66                      
949 000 Kč  DELTA 

2 2018 Byt 3+1 
2 

balkony, 
sklep 

Týn nad 
Vltavou 67                      

650 000 Kč  DELTA 

3 2018 Byt 3+1 sklep, 
výtah 

Veselská, Týn 
nad Vltavou 75 

                 
1 150 000 

Kč  
DELTA 

1 2018 Pozemek x Stavební 
Zvěrkovice u 

Týna nad 
Vltavou 

123
0 

                     
859 770 Kč  DELTA 

2 2018 Pozemek x 

Stavební
, 

inženýrsk
é sítě na 
hranici 

pozemku 

Všemyslice, 
Neznašov 

128
73 

                 
4 972 572 

Kč  
DELTA 

3 2018 Pozemek x 

Stavební
, 

inženýrsk
é sítě, 
septik 

Všemyslice, 
Neznašov 356                      

350 000 Kč  DELTA 
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4 2018 Pozemek x 

Moment
álně 

objekt 
bývalé 
uhelny 

Týn nad 
Vltavou 

149
92 

                 
7 900 000 

Kč  
DELTA 

V-
13012
/2018
-301 

2018 Rodinný dům x 

St. 57/1, 
LV622, 

Zahrada 
598m2 

Temelín 273                      
500 000 Kč  

Ceny z 
katastru 

1 2019 Rodinný dům x 

Zdivo 
smíšené, 
základy 

kamenné 

Temelín 206                      
633 333 Kč  DELTA 

2 2019 Rodinný dům 5+1 

Dvojgar
áž k 

dokonče
ní 

Temelín 190 
                 

1 490 000 
Kč  

DELTA 

1 2019 Byt 3+1 

Balkon, 
nové 

rozvody 
elektřiny 

náměstí 
Mládeže, Týn 
nad Vltavou 

67 
                 

1 699 000 
Kč  

DELTA 

2 2019 Byt 4+kk 

sklep, 
komplet

ní 
rekonstr

ukce 

U Zastávky, 
Hlinky 74 

                 
1 150 000 

Kč  
DELTA 

3 2019 Byt 3+1 

Zateple
ná 

fasáda,n
ové 

podlahy 

Hlinecká, Týn 
nad Vltavou 67 

                 
1 680 000 

Kč  
DELTA 

1 2019 Pozemek x Stavební 
Zvěrkovice u 

Týna nad 
Vltavou 

939                      
798 150 Kč  DELTA 

2 2019 Pozemek x 

Stavební
, 

elektřina 
přiveden
a nově 

Všemyslice 573                      
700 000 Kč  DELTA 

3 2019 Pozemek x 
Stavební

, 
elektřina 

Chvalešovice 148
1 

                     
900 000 Kč  DELTA 

1 2020 Rodinný dům 4+1 
Proběhl

a 
výměna 

Kočín 260 
                 

1 650 000 
Kč  

DELTA 
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střechy, 
zahrada 

2 2020 Rodinný dům x 
Stodola 

a 
zahrada 

Temelín 200 
                 

1 600 000 
Kč  

DELTA 

3 2020 Rodinný dům x 
Nová 

střecha, 
fasáda 

Temelín 85 
                 

1 400 000 
Kč  

DELTA 

1 2020 Byt 2+kk 
Balkon, 

původní 
jádro 

Vodňanská, 
Týn nad 
Vltavou 

47 
                 

1 490 000 
Kč  

DELTA 

2 2020 Byt 3+1 

Zděné 
jádro, 
nová 

elektřina 

Jiráskova, 
Týn nad 
Vltavou 

65 
                 

2 195 000 
Kč  

DELTA 

3 2020 Byt 1+kk Panelov
é i příčky 

Komenského
, Týn nad 
Vltavou 

29                      
760 000 Kč  DELTA 

1 2020 Pozemek x 
Zasíťova

ný, 
stavební 

Zvěrkovice u 
Týna nad 
Vltavou 

101
1 

                 
1 575 000 

Kč  
DELTA 

2 2020 Pozemek x 

Stavební
, přívody 

na 
pozemku 

Chvalešovice 148
1 

                     
900 000 Kč  DELTA 

3 2020 Pozemek x 

Dva 
pozemky

, mezi 
nimi 

místní 
komunik

ace, 
oplocená 

Všemyslice, 
Neznašov 

113
6 

                 
1 290 000 

Kč  
DELTA 

1 2021 Rodinný dům 3+kk 

garáž, 
1600 

+pozeme
k 

Litoradlice 114 
                 

4 348 050 
Kč  

DELTA 

1 2021 Byt 3+1 

Balkon, 
sklep, 
garáž. 
Podíl 
1/2!!! 

Temelín 85                      
703 333 Kč  DELTA 

2 2021 Byt 4+kk 2 sklepy, 
garáž Temelín 120 

                 
3 850 000 

Kč  
DELTA 
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3 2021 Byt 3+1 
2 sklepy, 
sušárna, 
kolárna 

U Lípy, Týn 
nad Vltavou 79 

                 
2 621 000 

Kč  
DELTA 

1 2021 Pozemek x Stavební
, bez IS Dříteň 252

8 

                 
3 033 600 

Kč  
DELTA 

2 2021 Pozemek x 

Na 
pozemku 
rodinný 
dům i 

stodola 
vhodné k 

totální 
rekonstr
ukci, ale 

spíše 
demolice

, is na 
hranu 

pozemku 

Bohunice 
nad Vltavou 

335
9 

                 
1 800 000 

Kč  
DELTA 

3 2021 Pozemek x 

Stavební
, lze dva 

domy 
stavět, 

elektřina 
u 

pozemku 

Horní 
Kněžeklady 

294
2 

                 
2 927 000 

Kč  
DELTA 

4 2021 Pozemek x 

Stavební
, více 

parcel, 
příprava 

na 
zasíťován

í 

Týn nad 
Vltavou 

237
18 

              36 
644 310 Kč  DELTA 

1 2022 Rodinný dům x 
Stodola, 

1600+po
zemek 

Temelín 136 
                 

3 990 000 
Kč  

DELTA 

2 2022 Rodinný dům 2+1 

Usedlost
, 

3200+po
zemek 

Zvěrkovice u 
Týna nad 
Vltavou 

120 
                 

3 300 000 
Kč  

DELTA 

3 2022 Rodinný dům 
2+kk, 
1+kk, 
2+1 

Vila, tři 
byty, 

automati
cký kotel 

Temelín 340 
                 

8 900 000 
Kč  

DELTA 
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1 2022 Byt 1+1 
Sklep, 

vestavěn
á skříň 

Orlická, Malá 
Strana, Týn 42 

                 
2 130 000 

Kč  
DELTA 

2 2022 Byt 3+1 
Balkon, 

rekonstr
ukce 

Hlinecká, Týn 
nad Vltavou 67 

                 
2 790 000 

Kč  
DELTA 

3 2022 Byt 3+1 

2, 
balkony, 
rozsáhlá 
rekonstr

ukce 

náměstí 
míru, Týn nad 

Vltavou 
73 

                 
3 150 000 

Kč  
DELTA 

1 2022 Pozemek x 

Stavební
, sítě na 
hranici 

pozemku 

Zahájí 766 
                 

1 060 500 
Kč  

DELTA 

2 2022 Pozemek x 

elektřin
a, 

vodovod, 
ČOV, 

stavební 

Nuzice 999 
                 

1 900 000 
Kč  

DELTA 

3 2022 Pozemek x 

Lze zde 
stavět, 
dříve 

využíván 
jako 

zahrada 

Břehy, Týn 
nad Vltavou 350                      

845 000 Kč  DELTA 

4 2022 Pozemek x 

Stavební
, na 

hranici 
pozemku 

sítě 

Všemyslice, 
Neznašov 

126
6 

                 
2 532 000 

Kč  
DELTA 

 


